MiUnnerstadt

Niederschrift

uber die

60. Sitzung des Stadtrates

Sitzungsdatum: Montag, den 25.09.2023
Beginn: 18:00 Uhr

Ende 20:32 Uhr

Ort, Raum: Rathaus - GroR3er Sitzungssaal -
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Anwesend:

Erster Blrgermeister
Herr Michael Kastl

Mitglieder
Herr Adrian Bier

Frau Britta Bildhauer
Herr Jurgen Eckert
Herr Oliver Jurk

Herr Matthias Kleren
Frau Christine Martin
Herr Fabian N6th

Herr Johannes R&R
Herr Klaus Schebler
Herr Arno Schlembach
Herr Burkard Schodorf
Herr Norbert Schreiner
Herr Andreas Tragner
Frau Michaela Wedemann

Protokollfiihrer
Frau Manuela Hafner

von der Verwaltung
Herr Simon Glickert
Herr Stefan Richter

Abwesend:

Mitglieder
Frau Rosina Eckert

Herr Thorsten Harnus
Herr Axel Knauff

Herr Leo Pfennig

Herr Glnter Scheuring
Herr Johannes Wolf

Ortssprecher
Frau Manuela Fleischmann

Herr Mario Schmitt
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1

1.111

1.2

1.3

1.4

15

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

Stadtische BaumalRnahmen

Umgestaltung der Abteilungen A und B des Friedhofes Min-
nerstadt; Vorlage der aktualisierten Werksplanung und aktu-
eller Sachstandsbericht

Aktueller Sachstandsbericht von Herrn Ersten Blrgermeister
Michael Kastl in der Angelegenheit "Schulerhort Miin-
nerstadt"; Beratung des Sachverhaltes und Festlegung der
weiteren Vorgehensweise

Anfragen zur Errichtung von DC-Ladestationen fur Elektro-
fahrzeuge und weiterer technischer Infrastruktur

Anfragen zur abschlieRenden Meldung weiterer Flachen fur
die Errichtung von Windkraftanlagen beim Planungsverband
der Planungsregion Main-Rhén

Vollzug der Wassergesetze; Teichanlagen - Gewasser lII.
Ordnung; Betrieb einer Teichanlage auf den Grundstiicken
Flur.-Nr. 1182 der Gemarkung Fridritt

Bauleitplanung

Aufstellung des Bebauungsplanes "Ostlich Bildhauser Weg I"
durch den Markt Saal a. d. Saale; friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Aufstellung des Bebauungsplanes "Am weil3en Kreuz II"i. V.
m. 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Grol3bardorf; Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Bauantrage

Abbruchanzeige fir den Abbruch von zwei ehemaligen Stal-

lungen auf dem Grundsttick Anger 5, FI.-Nr. 152, Gemarkung
Munnerstadt; Antrag nach Art. 6 DSchG, Gestattung fur eine
isolierte Abweichung analog Art. 63 BayBO

Antrag nach Art. 6 DSchG fiur die Sanierung der Aul3enfas-
sade am Anwesen Veit-Stol3-StralRe 37, Fl.-Nr. 63, Gemar-
kung Minnerstadt; Abweichungen von der Gestaltungssat-
zung der Stadt Munnerstadt fur das férmlich festgelegte Sa-
nierungsgebiet "Altstadt"; Gestattung flr eine isolierte Abwei-
chung nach Art. 63 BayBO

Bauantrag Uber die Erneuerung der Dacheindeckung sowie
der Sparrenlage an der bestehenden Scheune auf dem
Grundstuck Kirchberg 19, Fl.-Nr. 41, Gemarkung Althausen
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

Bauantrag uber die Errichtung einer Umzaunung des Mull-
tonnenstellplatzes am bestehenden Zeltplatzgebaude auf
dem Grundstiick FI.-Nr. 5113, Gemarkung Munnerstadt

Bauantrag Uber den Anbau eines Laufstalles auf dem Grund-
stiick Karl-Marschall-Straf3e 8, FI.-Nr. 328/5, Gemarkung
Grolwenkheim; Antrag auf Verlangerung der Baugenehmi-

gung

Bauantrag Uber den Umbau eines bestehenden Nebenge-
baudes zum Wohnhaus mit Wintergarten und Balkon auf dem
Grundstick Kreuzweg 2 und 4, FL.-Nr. 133, Gemarkung
Fridritt

Bauantrag Uber einen Ersatzbau nach einem Brandfall fur
eine Aufstockung zur Unterbringung von Katzen auf den
Grundstiicken Fl.-Nrn. 984, 985, 990, 986, 989, 1021/1, Ge-
markung Wermerichshausen

Bauantrag Uber die Installation einer Werbeanlage auf dem
Grundstuck Anger 19, Fl.-Nr. 102, Gemarkung Minnerstadt

Antrag fur die Gestattung einer isolierten Abweichung analog
Art. 63 BayBO fir die Installation einer Werbeanlage an dem
Anwesen Anger 19, Fl.-Nr. 102, Gemarkung Minnerstadt,
innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes "Alt-
stadt"

Antrag geman Art. 7 BayDSchG auf Grabungserlaubnis fir
eine Kampfmittelerkundung fur das Erdkabelprojekt StidLink
in den Gemarkungen Minnerstadt und Althausen

Bauantrag tber eine Nutzungsanderung von einer Schreine-
rei in eine Montagehalle und Einbau einer Betriebsinhaber-
wohnung auf dem Grundstiick FI.-Nr. 337, Gemarkung Seu-
brigshausen

Antrag nach Art. 6 DSchG fir den Fassadenanstrich am An-
wesen Veit-Sto3-StralBe 24, Fl.-Nr. 394, Gemarkung Min-
nerstadt; Abweichungen von der Gestaltungssatzung der
Stadt Munnerstadt fur das formlich festgelegte Sanierungs-
gebiet "Altstadt"; Gestattung fur eine isolierte Abweichung
nach Art. 63 BayBO

Tekturantrag Uber die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf
dem Grundstiick Obere Torgasse 3, Fl.-Nr. 68, Gemarkung
Minnerstadt

Antrag nach Art. 6 DSchG fir die Installation einer Photovol-
taikanlage am Anwesen Manggasse 12 und 14, FI.-Nr. 283,
284, Gemarkung Munnerstadt; Abweichungen von der Ge-
staltungssatzung der Stadt Minnerstadt fur das formlich fest-
gelegte Sanierungsgebiet der Stadt MUnnerstadt; Gestattung
fur eine isolierte Abweichung nach Art. 63 BayBO
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3.15  Antrag auf isolierte Befreiung fur die Errichtung eines Car-
ports auf dem Grundstiick Rasengraben 11, FI.-Nr. 560/5,
Gemarkung Burghausen

4 Burgerfragestunde gem. 8 30 Abs.2 der Geschéftsordnung
des Stadtrates der Stadt Minnerstadt

5 Mitteilungen und Anfragen
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Vor Eintritt in die Tagesordnung begrul3t Herr Erster Burgermeister Kastl die Mitglieder des Stadt-
rates und stellt die ordnungsgeméanRe Ladung fest.

Herr 1. Burgermeister Kastl geht nochmals auf die vorangegangene Ortseinsicht im Stadtteil
Wermerichshausen ein und spricht die Zusatzarbeiten, die am Backhaus noch vorzunehmen
sind, an. Hier mussten jeweils noch zwei Tlren sowie 2 Fenster erneuert werden. Die zusatzlich
anfallenden Kosten wurden sich auf 6.000 € bis 7.000 € belaufen.

Der Stadtrat der Stadt Minnerstadt beauftragt die Verwaltung, die erforderlichen Zusatzarbeiten
am Backhaus in Wermerichshausen vornehmen zu lassen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O

Offentlicher Teil

TOP 1 Stadtische Baumaflnahmen

TOP Umgestaltung der Abteilungen A und B des Friedhofes Minnerstadt; Vorla-
1.1.1.1 ge der aktualisierten Werksplanung und aktueller Sachstandsbericht

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Munnerstadt nahm in seiner Sitzung am 31.07.2023 von der vorgelegten
Werksplanung des Friedhofskompetenzzentrums Rosenheim Kenntnis.

Herr Hartl, Friedhofskompetenzzentrum, stellte die Planung wie folgt vor:

1. Vorstellung und Beschlussfassung im Stadtrat am 31.07.2023
2. Ausfuihrungsplanung und Erstellung Leistungsverzeichnis in der Zeit vom
01.08. - 11.08.2023
3. Versand LV an Bieter durch Stadtverwaltung 16.08.2023
4. Submission 13.09.2023
5. Baubeginn Abschnitt | am 25.09.2023 — 5 Wochen Arbeitszeit bis zum 01.11.2023

Mit Email vom 07.09.2023 teilte Herr Hartl der Verwaltung einen neuen vorlaufigen Zeitplan mit:

1. 08.09.2023 Einstellung Ex Ante (Beschréankte Ausschreibung)
2. 14.09.2023 Fristerfullung

3. 15.09.2023 - 06.10.2023  Zeitraum zur Angebotslegung

4. 06.10.2023, 11:00 Uhr Submission im Rathaus der Stadt Minnerstadt

5. 09.10.2023 - 11.10.2023  Auswertung der Angebote

6. 12.10.2023 Termin zur Besprechung

7. 13.10.2023 Vergabe

8. 23.10.2023 Baubeginn

Das Friedhofskompetenzzentrum Rosenheim wird in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Min-
nerstadt am 25.09.2023 den aktuellen Sachstand vortragen.

Herr Stadtrat Schebler hinterfragt das vorgegebene bzw. geplante Zeitfenster.
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Hierauf erwidert Herr Hartl, dass man vorab das Submissionsergebnis vom 06.10.2023 abwarten
musste. Im Anschluss muss ein Ortstermin mit den Biros, der dann feststehenden Firma sowie
der Verwaltung vereinbart werden um dort die einzelnen Arbeitsschritte abzusprechen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Minnerstadt nimmt vom neuen vorlaufigen Zeitplan des Friedhofskompe-
tenzzentrums Rosenheim Kenntnis.

Abstimmung: zur Kenntnis genommen Ja 0 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O

TOP 1.2 Aktueller Sachstandsbericht von Herrn Ersten Blirgermeister Michael Kastl
in der Angelegenheit "Schulerhort Minnerstadt"; Beratung des Sachverhal-
tes und Festlegung der weiteren Vorgehensweise

Sachverhalt:

Am 14.09.2023 hat erneut eine gemeinsame Besprechung zwischen dem Landkreis Bad Kissin-
gen und der Stadt MUnnerstadt bezlglich der Angelegenheit ,Schiilerhort Minnerstadt® stattge-
funden.

Herr Erster Blrgermeister Michael Kastl wird die Mitglieder des Stadtrates der Stadt Munnerstadt
im Rahmen der 6ffentlichen Sitzung am 25.09.2023 lber den aktuellen Sachstand in Kenntnis
setzen.

Die Mitglieder des Stadtrates der Stadt Munnerstadt werden den Sachverhalt beraten, diskutieren
und eine Festlegung Uber die weitere Vorgehensweise treffen.

Herr Erster Blrgermeister Kastl begriif3t zu diesem Tagesordnungspunkt die Leiteren des Schi-
lerhortes Minnerstadt, Frau Stefanie Vogel.

Herr Erster Blrgermeister Kastl informiert die Mitglieder des Stadtrates tber die in der Bespre-
chung mit dem Landratsamt Bad Kissingen angesprochenen neuen Erkenntnisse hinsichtlich der
Fordermdglichkeiten. Es wird nach neusten Studien auch davon ausgegangen, dass rd. 80 % der
Grundschulkinder einen Hortplatz benétigen. Fir die Stadt Minnerstadt ware dann von ca. 185
Hortplatzen auszugehen. Ein weiteres wichtiges Kriterium um Fordermittel zu erhalten, ist eine
fuBlaufige Erreichbarkeit des Schulerhortes, abstellend auf den Schulstandort, in einer Zeit von 5
Gehminuten.

Aus den genannten Grunden fihrt Herr 1. Burgermeister Kastl aus, dass der Standort fir den
Schilerhort nur das BBZ 1 sein kann. Zwischenzeitlich wurde das Buro Albert tber den neuen
Sachstand informiert und beauftragt, neue Planungsideen unter Berilicksichtigung der Flachen-
mehrung des daruber liegenden Stockwerkes und der notwendigen Aul3enanlagen zu erarbeiten.
Wenn ein neuer Planungsstand vorliegt, wird dieser dem Gremium im Rahmen einer der néachs-
ten Stadtratssitzungen erlautert.

Herr 1. Burgermeister Kastl bedankt sich in diesem Zusammenhang bei Frau Vogel fur die gute
Zusammenarbeit.
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Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat nimmt vom vorgetragenen Sachverhalt Kenntnis.

Abstimmung: zur Kenntnis genommen Ja 0 Nein O Anwesend 14 Befangen O

TOP 1.3 Anfragen zur Errichtung von DC-Ladestationen fir Elektrofahrzeuge und
weiterer technischer Infrastruktur

Sachverhalt:

Frau Stadtratin Martin nimmt ab diesem Tagesordnungspunkt an der Sitzung des Stadtrates der
Stadt Minnerstadt teil.

Die Verwaltung hat mehrere Anfragen von Unternehmen erhalten, die beabsichtigen, Lades&ulen
fur Elektrofahrzeuge in der Innenstadt von Minnerstadt zu errichten. Diese Anfragen erfolgen vor
dem Hintergrund der erwarteten kontinuierlichen Zunahme von Elektrofahrzeugen und der damit
verbundenen Notwendigkeit, eine angemessene Ladeinfrastruktur bereitzustellen.

Die Stadt Miinnerstadt betrachtet diese Entwicklung und die entsprechenden Angebote sehr posi-
tiv. Sie erkennt die Chance, die Standortattraktivitat der Innenstadt zu steigern, indem sie Elektro-
fahrzeughaltern die Moglichkeit bietet, ihre Fahrzeuge aufzuladen. Dies kann dazu beitragen, die
Besucherzahlen in ortlichen Geschéften und Restaurants zu erhohen, indem es den Kunden die
Maglichkeit bietet, die Ladezeit zu Gberbriicken und gleichzeitig das Image der Stadt als umwelt-
freundliche und zukunftsorientierte Gemeinde zu starken.

Die Mitglieder des Stadtrates der Stadt Mlnnerstadt diskutieren den Sachverhalt umfanglich.

Herr 1. Blrgermeister Kastl halt es fur notwendig, vorab Angebote einzuholen sowie die Standort-
fragen im Vorfeld festzulegen um dann in einer nicht offentlichen Sitzung die abgegebenen An-
gebote hinsichtlich der Konditionen zu prifen

Beschlussvorschlag:

Der Tagesordnungspunkt wird zuriick gestellt.

Abstimmung: zurlickgestellt Ja 0 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O

TOP 1.4 Anfragen zur abschlielenden Meldung weiterer Flachen fur die Errichtung
von Windkraftanlagen beim Planungsverband der Planungsregion Main-
Rhon

Sachverhalt:

Am 31.07.2023 hat der Stadtrat von Minnerstadt in seiner 6ffentlichen Sitzung beschlossen, dem
Planungsverband der Planungsregion Main-Rhén im Rahmen der Fortschreibung des Kapitels B
VII "Energieversorgung” (5.3 Windkraftnutzung) des Regionalplans zu melden, dass das Wind-
Vorbehaltsgebiet WK 38 raumplanerisch um eine mégliche, weitere Anlage erweitert werden soll.
Zusétzlich sollen weitere Flachen im Bildh&user Forst in Erweiterung des Wind-Vorbehaltsgebiets
WK 28 in die Fortschreibung aufgenommen werden.
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Im Anschluss an diese Sitzung gab es allerdings Anfragen von Blrgern dem Planungsverband
noch weitere Flachen in der Gesamtgemarkung Munnerstadts zur moglichen Errichtung von
Windkraftanlagen zu melden.

Die Mitglieder des Stadtrates der Stadt Munnerstadt diskutieren den Sachverhalt umfanglich und
vertreten mehrheitlich die Meinung, an dem am 31.07.2023 gefassten Beschluss festzuhalten.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat weist darauf hin, dass die Entscheidung vom 31.07.2023 als endgiiltiger Beschluss
in Reaktion auf das Flachenvorschlagsangebot des Regionalen Planungsverbandes Main-Rhén
angesehen wird. Dabei betonen wir, dass die getroffenen Uberlegungen in die gesamtplanerische
Versorgungsstrategie der Stadt Minnerstadt integriert sind, und es besteht daher keine Absicht,
diesen Beschluss grundlegend zu &ndern.

Abstimmung: mehrheitlich beschlossen Ja 14 Nein 1 Anwesend 15 Befangen O

TOP 1.5 Vollzug der Wassergesetze; Teichanlagen - Gewasser lll. Ordnung; Betrieb
einer Teichanlage auf den Grundsticken Flur.-Nr. 1182 der Gemarkung
Fridritt

Sachverhalt:

Der Stadt Miunnerstadt liegt ein Antrag auf wasserrechtliche Gestattung fiir den Weiterbetrieb
einer Teichanlage auf dem Grundstlicken Flur-Nr. 1182, Gemarkung Fridritt, vor.

Die Errichtung der Fischteichanlage sowie die damit verbundene beschréankte Erlaubnis wurde
erstmals mit Bescheid vom 18.10.1983 durch das Landratsamt Bad Kissingen planfestgestellt.
Mit Bescheid vom 22.12.1994 wurde die beschrankte Erlaubnis bis zum 31.12.2014 verlangert.
Mit Gutachten vom 20.08.2020 (siehe Anlage) wurde das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen,
am Verfahren beteiligt. Die Details kdnnen dem in der Anlage beigefligten Gutachten enthommen
werden.

Fur die Stadt Mlnnerstadt besteht diesbeziiglich bis zum 31.03.2024 die Moglichkeit eine Stel-
lungnahme abzugeben, bzw. Einwande zu erheben.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt MUnnerstadt erteilt dem Vorhaben sein gemeindliches Einvernehmen. Das

Gutachten des Wasserwirtschaftsamtes Bad Kissingen vom 20.08.2020 ist hierbei zu beachten.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O
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TOP 2 Bauleitplanung

TOP 2.1 Aufstellung des Bebauungsplanes "Ostlich Bildhduser Weg I" durch den
Markt Saal a. d. Saale; friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Sachverhalt:

Im Jahr 2001/2002 erfolgte die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes ,Westlich Bildhau-
ser Weg“ am sitdwestlichen Ortsrand mit 36 Bauplatzen in zwei Bauabschnitten. Es stehen sei-
tens der Marktgemeinde im Kernort derzeit keine Grundstlicke zum Verkauf. In Waltershausen
sind noch 3 Bauplatze verfligbar. Die teils erhebliche gestiegene Nachfrage nach Bauland, so-
wohl durch Bautrager als auch vorrangig durch Familien, ist weiterhin gegeben, so dass es fir
den Markt Saal an der Saale erforderlich wird, weitere Bauflachen auszuweisen und zu erschlie-
Ben.

Lage, Gro3e, Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Ortsrand des Hauptortes Saal a. d. Saale (siehe beilie-
gender Lageplan). Noérdlich grenzt es an die bestehende Wohnbebauung ,Zehntberg“ an. Im Si-
den begrenzen landwirtschaftliche Nutzflachen das Areal. Der Geltungsbereich umfasst eine Ge-
samtflache von 5,4 ha.

Die Nutzung ist entsprechend § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festgelegt. Der
Geltungsbereich sieht insgesamt 25 Parzellen vor.

Als Bauweise sind 3 Bauparzellen fir Mehrfamilienhauser, 6 Bauparzellen fir sog. , Tiny Houses"
und 16 Bauparzellen fiir Einzel- und Doppelhauser vorgesehen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
besteht fiir die Stadt Minnerstadt bis zum 06.10.2023 die Moglichkeit eine Stellungnahme abzu-
geben, bzw. Einwénde zu erheben.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Minnerstadt beschlie3t, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-

horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Ostlich Bildhduser Weg I“ durch den Markt Saal a. d. Saale, keine Einwande zu erheben.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O

TOP 2.2 Aufstellung des Bebauungsplanes "Am weiRen Kreuz II" i. V. m. 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroRRbardorf; Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sachverhalt:
In GroRbardorf bestehen aktuell dringende Nachfragen nach weiteren Gewerbegebietsfla-

chen. Das bestehende Gewerbegebiet ,Am weilken Kreuz I*ist als Standort vollstandig be-
baut. Grol3ere Gewerbegebietsflachen fehlen.
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Aus diesem Grund wird das neue Bebauungsplangebiet als Gewerbegebiet (GE) nach § 8
BauNVO ausgewiesen. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes bietet sich im vorgesehenen
Bereich an, da mit der St2282 eine leistungsfahige Uberdrtliche Stral3e vor allem fir den zu er-
wartenden Schwerverkehr zur Verfigung steht.

Lage im Raum, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir das Gewerbegebiet ,Am weillen Kreuz II*
hat eine GesamtgréRe von ca. 6,3 ha. Ohne die Ausgleichsflachen weist das eigentliche
Gewerbegebiet eine GrolRe von ca. 3,78 ha auf. Die geplante Gewerbegebietserweiterung
liegt am Ostlichen Ortsrand von Grof3bardorf.

Art der baulichen Nutzung

Das neue Bebauungsplangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO, ausgewiesen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung orientiert sich am angrenzenden Gebaudebestand des Gewer-
begebietes ,Am weillen Kreuz [“. Wie zuvor in der Art der baulichen Nutzung beschrie-
ben, dienen die Gebaude gewerblichen Zwecken. Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung
entspricht dieser Zielsetzung. Die fir das geplante Gewerbegebiet festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,8 entspricht der in der BauNVO vorgesehenen Obergrenze und gewahrleistet
die optimale bauliche Ausnutzung des Plangebietes.

Der Bebauungsplan weist eine den Gelandeverhaltnissen angepasste Bauweise aus. Die Beson-
derheiten des Landschaftsraumes und der leichten Hanglage werden durch einen flieBen-
den Ubergang zur angrenzenden gewerblichen Bebauung beachtet. Mittels textlicher Festset-
zungen (Wandhohe, Firsthéhe, Zahl der Vollgeschosse) wird darauf geachtet, dass die Gebaude
nicht zu weit aus dem bestehenden Geldnde ragen und damit nicht das Orts- und Landschafts-
bild negativ Uberformen kénnen.

Fur die Gebaude werden keine Firstrichtungen vorgegeben. Die Dachformen sind frei wahlbar.
Ohne

Vorgabe ist auch die Stellung der baulichen Anlagen. Um jedoch mdglichst energiesparend zu
bauen,

wird eine Ausrichtung des Firstes bzw. Gebaudes von West nach Ost empfohlen.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Fur Bauwillige werden insgesamt ca. 32.239 m2 rein gewerblich nutzbare Bauflachen neu ge-
schaffen. Hier sollen freistehende Gewerbebauten entstehen. Abweichend von den Vor-
schriften der offenen Bauweise, die maximal 50 m lange Geb&ude zulasst, wird eine maximale
Lange von 70 m festgesetzt, da eine Gebaudelange von 50 m fir auf Produktion ausgerich-
tete Unternehmen oftmals nicht ausreichend ist. Die einzuhaltenden Grenzabsténde entspre-
chen den Vorschriften der offenen Bauweise zur Wahrung der nachbarrechtlichen Belange.

Die MindestgroRRe eines Gewerbegebietsgrundstickes wurde bewusst nicht festgesetzt, um zum
einen moglichst flexibel und kurzfristig auf Anfragen reagieren zu kodnnen, zum anderen
aber auch den Grundstiickszuschnitt mdglichst wenig zu beeinflussen. Dem einzelnen Bau-
werber wird es somit ermdglicht, hinsichtlich der Grundstiicksgrof3e als auch hinsichtlich
der Gebaudegrole ein seinen Bedirfnissen und Wiinschen angepasstes Gebaude samt Be-
triebsgelénde zu errichten.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen so definiert, dass eine
optimale bauliche Ausnutzung gewahrleistet ist. Uber Festsetzungen wird sowohl ein Min-
destabstand zu den festgesetzten Pflanzflachen, aber auch zu den Anbauverbotszonen und
Sichtdreiecken entlang der St2282 eingehalten.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
besteht fir die Stadt Minnerstadt bis zum 06.10.2023 die Moglichkeit eine Stellungnahme abzu-
geben, bzw. Einwéande zu erheben.

Der Stadtrat der Stadt Munnerstadt hat sich in seiner Sitzung am 10.10.2022 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit dem Sach-
verhalt beschaftigt und beschlossen, hiergegen keine Einwande zu erheben.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Minnerstadt beschlie3t, im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am
weilRen Kreuz 11" i. V. m. der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroRbar-
dorf, keine Einwande zu erheben.

Abstimmung: mehrheitlich beschlossen Ja 13 Nein 2 Anwesend 15 Befangen O

TOP 3 Bauantrage

TOP 3.1 Abbruchanzeige fur den Abbruch von zwei ehemaligen Stallungen auf dem
Grundstick Anger 5, FI.-Nr. 152, Gemarkung Miunnerstadt; Antrag nach Art.
6 DSchG, Gestattung flir eine isolierte Abweichung analog Art. 63 BayBO

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt eine Abbruchanzeige sowie ein Antrag nach Art. 6 DSchG fur den
Abruch von zwei ehemaligen Stallungen auf dem Grundstiick Anger 5, FI.-Nr. 152, Gemarkung
Munnerstadt, vor.

Das besagte Grundstiick liegt im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet der Altstadt der Stadt
Minnerstadt. Das auf dem Grundstiick aufstehende Wohnhaus ist in der Denkmalliste als drei-
geschossiger, verputzter Fachwerkbau mit Satteldach, 14. Jh, eingetragen.

Auf dem oben genannten Grundstiick befindet sich an der nordlichen Grundstiicksgrenze, zwi-
schen dem aufstehenden Wohnhaus und der Scheune, ein Stallgebdude mit den AuZenmalRen
7,00 m Lange x 5,00 m Breite. Ein zweites Stallgeb&ude befindet sich auf der sidlichen Grund-
stucksgrenze, welches am Wohnhaus angebaut ist. Die AuRenmalie betragen hier 4,00 m Lange
x 2,00 m Breite. Beide Gebaude sollen komplett abgebrochen werden. Laut Planungsburo ist die
Standsicherheit fiir die Geb&ude, an welche die zu beseitigenden Gebaude angebaut sind, ge-
wéhrleistet. Dabei ist die Uberwachung durch einen qualifizierten Tragwerksplaner erforderlich.

Nachdem sich das oben genannte Grundstiick im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Alt-
stadt” befindet und das aufstehende Wohnhaus in der Denkmalliste eingetragen ist, ist zusatzlich
ein Antrag nach Art. 6 DSchG notwendig. Von der Gestaltungssatzung ist hierfiir ebenfalls durch
den Stadtrat der Stadt Munnerstadt eine Befreiung auszusprechen.
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Zusétzlich ist fir die MaRnahme eine Gestattung fir eine isolierte Abweichung analog Art. 63
BayBO notwendig. Den Antragsunterlagen ist eine Stellungnahme aus dem Jahr 2017 des dama-
ligen Sanierungsbeauftragten beigelegt. Demnach ist die Wegnahme der zweigeschossigen
Holzlege (Stallgebaude) auf dem Anwesen weder ein stadtebaulicher noch ein baugeschichtli-
cher Verlust und bietet die Mdéglichkeit, den Hof zu vergréZern und auch mit dem sehr kleinen
Innenhof des Nachbargebaudes Anger 3, welches ebenfalls dem Antragsteller gehért, zu verei-
nen. Damit entsteht eine zusammenh&ngende Hofflache, die zuséatzlich fur eine Aufenthaltsquali-
tat gestaltet werden kann.

Sollte die angeforderte Stellungnahme des Sanierungsbeauftragten, Herrn Albert, ebenfalls posi-
tiv ausfallen, kann der Gestattung fur eine isolierte Abweichung analog Art. 63 BayBO zuge-
stimmt werden.

Vom stadtischen Sanierungsbeauftragten wurde eine Stellungnahme angefordert. Die Stellung-
nahme stellt sich wie folgt dar:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Gestaltungssatzung der Stadt
Munnerstadt, womit die darin enthaltenen Festsetzungen grundsétzlich einzuhalten sind.

In & 1 der Gestaltungssatzung der Stadt MUnnerstadt wird folgendes festgesetzt:

,Das charakteristische Stadtbild der Altstadt von MlUnnerstadt ist zu erhalten, zu schiitzen
und weiterzuentwickeln. Bauliche Malinahmen aller Art sind beziglich der Gestaltung,
Konstruktion, Werkstoffwahl und Farbe so auszufiihren, dass das vorhandene StralRen-
und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.“

Hinter dem zum Anger orientierten dreigeschossigen Hauptgebaude, befindet sich ein kleiner
Innenhof mit seitlich angeordneten Stallungen, Holzlegen und einer querliegenden Scheune. Der
Antragssteller plant den Abbruch der seitlichen Gebaude, was den Hof vergréf3ern und besser
nutzbar machen wirde. Die Wegnahme der ehemaligen Stallungen bzw. Holzlegen wirde keinen
stadtebaulichen oder baugeschichtlichen Verlust darstellen. Von der Stral3e (Grube) aus, sind die
Stallgebaude nicht zu sehen, weshalb der Eingriff keinen Einfluss auf das Stadtbild hatte.

Sofern die MalRBnahme vom Antragsteller in der geplanten Art und Weise ausgefuhrt wird, kann
der Umsetzung aus Sicht des Sanierungsberaters in diesem Einzelfall ausnahmsweise zuge-
stimmt werden.

Hierfir ist jedoch formal durch die Stadt Miinnerstadt eine Befreiung im Einzelfall von der oben
genannten Festsetzung der Gestaltungssatzung zu erteilen. Zudem bedarf es eines denkmal-
schutzrechtlichen Erlaubnisantrags nach Art. 6 DSchG.

Der Antragsteller wird von Seiten der Verwaltung auf die Festsetzungen der Freiflachengestal-
tungssatzung hingewiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Munnerstadt nimmt von der Abbruchsanzeige fur den Abruch von zwei
ehemaligen Stallungen auf dem Grundstick Anger 5, Fl.-Nr. 152, Gemarkung Munnerstadt,
Kenntnis.

Fur den Abbruch der zwei ehemaligen Stallungen werden die notwendigen Befreiungen gemaf 8
1 der Gestaltungssatzung der Stadt Munnerstadt ausgesprochen.

Die Wegnahme der ehemaligen Stallungen bzw. Holzlegen wiirde keinen stadtebaulichen oder
baugeschichtlichen Verlust darstellen. Von der StralRe (Grube) aus, sind die Stallgeb&ude nicht
zu sehen, weshalb der Eingriff keinen Einfluss auf das Stadtbild hatte. Aus diesem Grund wird fr
die MalBnahme eine Gestattung fur eine isolierte Abweichung analog Art. 63 BayBO erteilt.
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Die Verwaltung hat den Antragsteller auf die Festsetzungen der Freiflichengestaltungssatzung
der Stadt Munnerstadt hinzuweisen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

TOP 3.2 Antrag nach Art. 6 DSchG fir die Sanierung der AuRenfassade am Anwesen
Veit-Sto3-StralRe 37, Fl.-Nr. 63, Gemarkung Minnerstadt; Abweichungen
von der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt fir das formlich festge-
legte Sanierungsgebiet "Altstadt"; Gestattung fir eine isolierte Abweichung
nach Art. 63 BayBO

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt ein Antrag nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz fur die Sanierung der
AulRenfassade am Anwesen Veit-Stol3-Stral3e 37, FI.-Nr. 63, Gemarkung Minnerstadt, vor.

Der Antragsteller plant die Fassadensanierung, insbesondere den Fassadenanstrich des Gebau-
des. Es handelt sich hierbei um ein zweigeschossiges Wohn- und Geschaftshaus mit Schopf-
walmdach. Die Fenster und Tiren sind mit Gewanden aus Stein und teilweise Holz gefasst, die
prasente Ecke zur Streitgasse ziert eine sichtbare Eckverquaderung aus Bruchstein. Bei dem
Anwesen handelt es sich nicht um ein eingetragenes Baudenkmal.

Von Seiten der Verwaltung wurde hierzu vom stadtischen Sanierungsbeauftragten eine Stellung-
nahme angefordert. Diese stellt sich wie folgt dar:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Gestaltungssatzung der Stadt
Munnerstadt, womit die darin enthaltenen Festsetzungen grundsétzlich einzuhalten sind.

In 8 3 Abs. 4 der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt wird zu Baumaterialien und Farben
folgende Festsetzung getroffen:

Satz 2: ,Das farbige Erscheinungsbild der Altstadt ist in seiner Vielfalt zu erhalten. Von Seiten der
Stadt kann verlangt werden, dass sich die Farbgebung aus Farbbefunden entwickelt und, dass
Proben des AuBenputzes und des Farbanstriches in ausreichender GréRe an geeigneten Stellen
der AuBenwand angebracht werden.”

Satz 3: ,Die Farbgebung ist auf die Nachbargebaude und auf das Straf3en- und Ortsbild abzu-
stimmen.”

Satz 4: ,Es sind vorzugsweise Mineralfarben mit ihren dauerhaften lichtechten Farbténen zu ver-
wenden.”

Zudem wird in 8 3 Abs. 5 Satz 5 der Gestaltungssatzung der Stadt Miinnerstadt festgelegt:

JHistorische Fassadenprofilierungen wie Gesimse, Bander, Lisenen, Fenster- und Tureinfassun-
gen sind im Falle einer Fassadensanierung zu erhalten.”

In 8§ 3 Abs. 16 der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt wird zu Sockeln folgende Festset-
zung getroffen:

»(--.) Die Verkleidung von vorhandenen Natursteinsockeln ist nicht erlaubt.”

Der Antragsteller méchte den Fassadenanstrich in Eigenleistung ausfihren. Dabei préaferiert er
eine Farbgestaltung in Weil3-Grau. Dazu hatte der Antragsteller bereits 2021 einen Gestaltungs-
vorschlag bei der Stadt Minnerstadt eingereicht — dieser wurde damals mit der Begriindung ab-
gelehnt, dass die Farbwahl zu modern, kihl und unpassend fir den Altstadtbereich ist. Vom da-
maligen Sanierungsberater wurde auf den Einsatz warmerer Farbtdne verwiesen.
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Bei der Sanierungsberatung vor Ort wies der Sanierungsberater auf die erhaltenswerten Bauteile
der Fassade hin. Die Eingangstir sowie die Fenster sind mit Gewanden aus Stein oder Holz ge-
fasst. Entlang der Streitgasse ist ein sichtbarer Bruchsteinsockel vorhanden, die Gebaudeecke ist
erdgeschossig mit einer Eckverquaderung versehen.

Der Steinsockel und die Verquaderung an der Ecke sind zu erhalten, durfen nicht tberstrichen,
sondern lediglich gereinigt werden.

Der Sanierungsberater empfiehlt den verputzten Sockel an der Frontfassade ebenfalls freizule-
gen, um eine rundum gleichmafige Optik zu erreichen.

Die Steingewande im unteren Geschoss sowie die Holzeinfassungen der Fenster im Oberge-
schoss missen erhalten werden. Eine farbliche Absetzung der Fensterumrandungen ist méglich.

Der Antragsteller mochte den Ockerton der bestehenden Fassade nicht mehr aufgreifen. Der
Sanierungsberater wies darauf hin, dass bei der Farbwahl des AuRenanstrichs die erhaltenswer-
ten Bauteile der Fassade (Sockel, Verquaderung, Gewande) zu berlcksichtigen sind und die
Farbgebung der Nachbargeb&ude einzubeziehen ist.

Die alten Fenster des Gebaudes wurden erst vor kurzem erneuert und durch Holzfenster in der
Farbe Weil} ersetzt.

Anhand einer Farbkarte von Sto wurde fiir die Fassade der Farbton Sto 16293 favorisiert. Alle
Fenster- und Tureinfassungen sollen mit einem geeigneten Anstrich versehen werden. Hierfir
wird der Farbton Sto 16291 vorgeschlagen — dieser kontrastiert zu den weil3en Fensterrahmen
und greift den Grundton der Bruchsteinbauteile auf.

Die Gestaltung des Gebaudes in dieser Farbwahl wére aus Sicht des Sanierungsberaters stim-
mig und passend flr den Altstadtbereich und den StralRenzug der Veit-Stol3-Stralie.

Vor MalRhahmenbeginn ist der Stadt Minnerstadt ein Farbmuster der beiden Fassadenfarben
vorzulegen.

Sofern der Antragssteller den Fassadenanstrich in dieser Form ausfihrt, kann dem Vorhaben
aus Sicht des Sanierungsberaters zugestimmt werden.

Hierfur sind jedoch formal durch die Stadt Munnerstadt Befreiungen im Einzelfall von den oben
genannten Festsetzungen der Gestaltungssatzung zu erteilen.

Zudem bedarf es eines denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisantrags nach Art. 6 DSchG.

Laut Unterer Denkmalschutzbehérde ist zusatzlich eine Gestattung mit schriftlicher Begrindung
analog Art. 63 BayBO notwendig. Hierzu kann folgende Aussage getroffen werden:

Werden die oben genannten Vorgaben des stadtischen Sanierungsbeauftragten aus der
Stellungnahme vom 21.07.2023 ausgefuhrt, indem

- der Steinsockel und die Verquaderung an der Ecke erhalten bleibt, diese nicht Uberstrichen,
sondern nur gereinigt werden,

- der verputzte Sockel an der Frontfassade freigelegt wird, um eine rundum gleichméRige Optik
ZU erreichen,

- die Steingewande im unteren Geschoss sowie die Holzeinfassungen der Fenster im Oberge-
schoss erhalten werden (wobei eine farbliche Absetzung der Fensterumrandungen maglich ist),

- bei der Farbwahl des AufRenanstrichs, die erhaltenswerten Bauteile der Fassade (Sockel,
Verquaderung, Gewéande) bertcksichtigt werden und bei der Farbgebung die Nachbargebaude
einbezogen werden,

- die vorgeschlagenen Farbttne des stadtischen Sanierungsbeauftragten aus der Stellungnahme
Vom 21.07.2023 eingehalten werden (fur die Fassade der Farbton Sto 16293 und fur alle
Fenster- und Tureinfassungen der Farbton Sto 16291),

kénnen Befreiungen von der Gestaltungssatzung ausgesprochen werden. Dabei kénnen
Befreiungen gemal} § 3 Abs. 4 Satz 2, 3, 4 (fur Baumaterialien und Farben), 8 3 Abs. 5 Satz 5
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(fur historische Fassadenprofilierungen) und 8§ 3 Abs. 16 (fur den Sockel) der Gestaltungssatzung
der Stadt Miunnerstadt ausgesprochen werden. Das beabsichtigte Bauvorhaben liegt innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne von § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie innerhalb der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt vom 01.01.2017 gemaf3 Art 81
Abs. 1 BayBO. Die erforderlichen Gestattungen fir isolierte Abweichungen nach Art. 63 BayBO
sind somit gegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Mlnnerstadt erteilt dem vorliegenden Antrag auf denkmalpflegerische Er-
laubnis sein gemeindliches Einvernehmen.

Es werden Befreiungen gemal § 3 Abs. 4 Satz 2, 3, 4 (fir Baumaterialien und Farben), 8 3 Abs.
5 Satz 5 (fur historische Fassadenprofilierungen) und 8 3 Abs. 16 (fir den Sockel) der Gestal-
tungssatzung der Stadt Miinnerstadt ausgesprochen.

Die Vorgaben des stadtischen Sanierungsbeauftragten in der Stellungnahme vom 21.07.2023
sind auszufihren.

Das beabsichtigte Vorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sin-
ne von § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie innerhalb der Gestaltungssatzung der Stadt
Munnerstadt vom 01.01.2017 gemaf Art 81 Abs. 1 BayBO. Die erforderlichen Gestattungen fur
isolierte Abweichungen nach Art. 63 BayBO werden ausgesprochen.

Dabei missen die genannten Vorgaben des stadtischen Sanierungsbeauftragten aus der Stel-
lungnahme vom 21.07.2023 ausgefiuhrt, indem

- der Steinsockel und die Verquaderung an der Ecke erhalten bleibt, diese nicht Uberstrichen,
sondern nur gereinigt werden,

- der verputzte Sockel an der Frontfassade freigelegt wird, um eine rundum gleichmafige
Optik zu erreichen,

- die Steingewande im unteren Geschoss sowie die Holzeinfassungen der Fenster im Ober-
geschoss erhalten werden (wobei eine farbliche Absetzung der Fensterumrandungen mog-
lich ist),

- bei der Farbwahl des Auf3enanstrichs, die erhaltenswerten Bauteile der Fassade (Sockel,
Verquaderung, Gewande) beriicksichtigt werden und bei der Farbgebung die Nachbarge-
baude einbezogen werden,

- die vorgeschlagenen Farbténe des stadtischen Sanierungsbeauftragten aus der Stellung-
nahme vom 21.07.2023 eingehalten werden (fir die Fassade der Farbton Sto 16293 und
fur alle Fenster- und Tureinfassungen der Farbton Sto 16291),
Vor MalRnahmenbeginn ist der Stadt Munnerstadt ein Farbmuster der beiden Fassadenfarben
vorzulegen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Befangen O
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TOP 3.3 Bauantrag Uber die Erneuerung der Dacheindeckung sowie der Sparrenlage
an der bestehenden Scheune auf dem Grundstiick Kirchberg 19, FI.-Nr. 41,
Gemarkung Althausen

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt ein Bauantrag tber die Erneuerung der Dacheindeckung sowie der
Sparrenlage an der bestehenden Scheune auf dem Grundstiick Kirchberg 19, FI.-Nr. 41,
Gemarkung Althausen, vor.

Das besagte Grundstuck befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und
ist erschlossen.

Die Dacheindeckung an der bestehenden landwirtschaftlich genutzten Scheune sowie die durch
Holzschadlinge befallenen Dachsparren sollen erneuert werden. Durch diese MalRhahme wird
das Scheunengebaude baulich, als auch die Nutzung, nicht verandert.

Da sich die oben genannte BaumafRnahme in unmittelbarer Nahe der Kirche befindet wurde die
erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis in einem gesonderten Verfahren beantragt. Mit Be-
scheid vom 07.08.2023 wurde die Erlaubnis erteilt. Im Laufe der Ausfiihrungsarbeiten stellte sich
heraus, dass die Dachsparren durch Holzschadlinge befallen sind. Fir die Erneuerung der
Dachsparren ist ein Baugenehmigungsverfahren notwendig.

In der bereits vorliegenden denkmalrechtlichen Genehmigung wurde beantragt, dass das asbest-
haltige Wellenplattendach abgebaut und fachgerecht entsorgt wird. Die Dacheindeckung soll da-
bei mit Ziegeln der Farbe Erlus E 58s, kupferengobiert, erfolgen. Dabei handelt es sich um die
gleiche Ziegelart, mit der auch schon das Wohnhaus und die danebenstehende Halle eingedeckt
wurden. Des Weiteren wird ein Schneefanggitter sowie eine Dachrinne in Titanzink angebracht.
Die Photovoltaikanlage wurde in einem gesonderten denkmalrechtlichen Verfahren beantragt.
Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Herr Stadtrat Schebler verlasst den Sitzungssaal um 20:07 Uhr und nimmt an den nachfolgenden
Beratungen und Beschlussfassungen des Stadtrates der Stadt Miinnerstadt nicht teil.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Minnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein gemeindliches Ein-
vernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O

TOP 3.4 Bauantrag uber die Errichtung einer Umzaunung des Milltonnenstellplatzes
am bestehenden Zeltplatzgebdude auf dem Grundstiick FI.-Nr. 5113, Ge-
markung Minnerstadt

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag Uber die Errichtung einer Umzéunung des

Miulltonnenstellplatzes am bestehenden Zeltplatzgebdude auf dem Grundstick FlL-Nr. 5113,
Gemarkung Minnerstadt, vor.
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Das besagte Grundstiick befindet sich im Aufl3enbereich.

Es ist beabsichtigt, im nordwestlichen Grundstticksbereich den Mulltonnenstellplatz einzuzaunen.
Die Aul3enmalRe betragen dabei 3,00 m Lange x 3,00 m Breite x 2,00 m Hohe. Die Umz&aunung
besteht aus ALU-Varioprofil mit Holzflllung.

Die Nachbargrundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Munnerstadt.
Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Munnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein gemeindliches Ein-
vernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O

TOP 3.5 Bauantrag Uber den Anbau eines Laufstalles auf dem Grundstick Karl-
Marschall-StraBe 8, Fl.-Nr. 328/5, Gemarkung GroRBwenkheim; Antrag auf
Verlangerung der Baugenehmigung

Sachverhalt:

Im Jahr 2018 wurde der Stadt Miinnerstadt ein Bauantrag Uber den Anbau eines Laufstalles auf
dem Grundstick Karl-Marschall-Stral3e 8, Fl.-Nr. 328/5, Gemarkung Grof3wenkheim, vorgelegt.

Dem oben genannten Bauantrag wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Minnerstadt am
10.12.2018 das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Dabei wurden Befreiungen vom Bebauungs-
plan Langgutsberg Il hinsichtlich der Baugrenze, der Dachform, der Dachneigung und der Ge-
schossflache zugestimmt. Mit Bescheid vom 06.09.2019 wurde durch das Landratsamt Bad Kis-
singen die Baugenehmigung erteilt.

Mit dem Bauvorhaben wurde bisher noch nicht begonnen. Nachdem die Baugenehmigung am
05.09.2023 erloschen ware, hat der Antragsteller am 17.07.2023 bei der Untere Bauaufsichtsbe-
horde am Landratsamt Bad Kissingen die Verlangerung der Baugenehmigung um zwei Jahre
beantragt.

Das Landratsamt Bad Kissingen hat der Stadt Munnerstadt den Verlangerungsantrag tbersandt
und um Behandlung durch den Stadtrat der Stadt Minnerstadt mit anschlieRender Ubersendung
des Beschlussbuchauszuges gebeten.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Munnerstadt stimmt dem Antrag auf Verlangerung fur den Bauantrag uber

den Anbau eines Laufstalles auf dem Grundstiick Karl-Marschall-Strae 8, Fl.-Nr. 328/5,
Gemarkung GroRwenkheim, zu. Die Zustimmung gilt fir zwei Jahre.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O
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TOP 3.6 Bauantrag tber den Umbau eines bestehenden Nebengebaudes zum
Wohnhaus mit Wintergarten und Balkon auf dem Grundstuck Kreuzweg 2
und 4, Fl.-Nr. 133, Gemarkung Fridritt

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt ein Bauantrag tiber den Umbau eines bestehenden Nebengebaudes
zum Wohnhaus mit Wintergarten und Balkon auf dem Grundsttick Kreuzweg 2 und 4, FI.-Nr. 133,
Gemarkung Fridritt, vor.

Das besagte Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Am Kreuzweg“ und ist erschlossen.

Es ist beabsichtigt, das bestehende Nebengebdude mit den AulRenmalRen 11,00 m Lange x 8,70
m Breite x 6,10 m Hohe sowohl im Erdgeschoss, als auch im Dachgeschoss fiir zwei in sich ge-
trennte Wohnbereiche umzubauen. Das bestehende Satteldach hat eine Dachneigung von 31°
und ist mit rot-braunen Ziegeln eingedeckt. Auf der nordwestlichen Geb&udeseite wird dieses
Dach fur den Anbau eines Wintergartens auf einer Breite von 4,00 m durch ein Pultdach mit Zie-
geleindeckung und mit einer Dachneigung von 20° verlangert. Das Pultdach mit geringerer
Dachneigung bewirkt, dass der Wintergarten dem Wohnhaus untergeordnet wird. Auf der Sid-
westseite entsteht im Dachgeschoss ein neuer Balkon (3,00 m x 3,00 m) in Stahlkonstruktion.
Unterhalb des Balkons befindet sich eine Terrasse auf einer Flache von 4,00 m x 6,00 m. Hier
befindet sich auch der Eingang fir die Erdgeschosswohnung. Der Zugang zur Dachgeschoss-
wohnung erfolgt tGber eine neu errichtete Treppe ebenfalls in Stahlkonstruktion.

Bei dem Bauvorhaben werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Kreuzweg*
nicht eingehalten:

Bebauungsplan Planung
Dachform Wintergarten: Satteldach Pultdach
Dachneigung Wintergarten: ~ 38° - 48° 20°

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Von Seiten der Verwaltung wird der Antragsteller auf die Festsetzungen der Freiflachengestal-
tungssatzung hingewiesen. Im Bebauungsplan ,Am Kreuzweg® ist eine Grunordnung integriert.
Auch diesen erhalt der Antragssteller noch einmal zur Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Munnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein gemeindliches Ein-
vernehmen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Kreuzweg“ werden Befreiungen hinsichtlich
der Dachform fur den Wintergarten sowie der Dachneigung fiir den Wintergarten zugestimmt.

Die Verwaltung hat den Antragsteller auf die Festsetzungen der Freiflichengestaltungssatzung
hinzuweisen. Ebenso ist dem Antragsteller die integrierte Griinordnung des Bebauungsplanes
~-Am Kreuzweg“ zur Kenntnisnahme auszuhandigen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O
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TOP 3.7 Bauantrag Uber einen Ersatzbau nach einem Brandfall fiir eine Aufstockung
zur Unterbringung von Katzen auf den Grundstiicken Fl.-Nrn. 984, 985, 990,
986, 989, 1021/1, Gemarkung Wermerichshausen

Sachverhalt:

Der Stadt Miunnerstadt liegt ein Bauantrag Uber einen Ersatzbau nach einem Brandfall fir eine
Aufstockung zur Unterbringung von Katzen auf den Grundstiicken Fl.-Nrn. 984, 985, 990, 986,
989, 1021/1, Gemarkung Wermerichshausen, vor.

Das besagte Grundstiick befindet sich im Aul3enbereich.

Der Bau- und Umweltausschuss hatte sich bereits in seiner Sitzung am 21.03.2022 mit einem
Bauantrag fur den Neubau eines Katzenhauses auf den oben genannten Grundstiicken beschaf-
tigt. Hierfur wurde das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Mit Bescheid vom 03.05.2022 wurde
die Baugenehmigung erteilt. Mit dem Bauvorhaben wurde bisher nicht begonnen. Der Antragstel-
ler legt nun erneut Bauantragsunterlagen fiir einen Ersatzbau zur Unterbringung von Katzen vor.

Nach einem Brandfall wurde das Hauptgebaude stark beschadigt. Im noch bestehenden Erdge-
schoss werden die vorhandenen Raume zur Unterbringung von Katzen, fir die Futterkiiche und
das Lager sowie fir die Waschekammer aufgeteilt. Aktuell ist dieser Zwischenbau mit einer Ab-
dichtung versehen. Diese wird entfernt. Auf dem Erdgeschoss wird ein Ersatzbau in Holzbauwei-
se errichtet. Hier sind elf RAume zur Unterbringen von Katzen sowie der Personalraum und eine
Waschkiiche vorgesehen.

Das Gebéaude wird mit einem Pultdach errichtet, um bei Bedarf eine PV-Anlage aufbauen zu
kénnen. Die Dachneigung betragt 7° und die Eindeckung erfolgt mit Trapezblech.

Die Verbindung in das Obergeschoss wird Uber eine neu errichtete Treppe erfolgen. Die vorhan-
dene Treppe musste nach dem Brand abgebaut werden. Der zweite Fluchtweg ist durch entspre-
chende Fensterdffnungen sichergestellt.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.
Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Munnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein gemeindliches Ein-
vernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O

TOP 3.8 Bauantrag Uber die Installation einer Werbeanlage auf dem Grundstiick An-
ger 19, Fl.-Nr. 102, Gemarkung Munnerstadt

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt ein Bauantrag Uber die Installation einer Werbeanlage auf dem
Grundsttick Anger 19, Fl.-Nr. 102, Gemarkung Minnerstadt, vor.

Das besagte Grundstiick liegt im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet der Altstadt der Stadt
Munnerstadt.

Der oben genannte Bauantrag wurde urspringlich Gber eine erste Bauvoranfrage vom Antrag-

steller eingereicht. In der unten anhdngenden Beschreibung ist die Malihahme aus der Bauvor-
anfrage beschrieben.
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Die eingereichten Bauantragsunterlagen wurden dem stadtischen Sanierungsbeauftragten mit
der Bitte um Stellungnahme, ob die MalBnahme mit der Gestaltungssatzung der Stadt Min-
nerstadt vereinbar ist GUbermittelt. Die Stellungnahme stellt sich wie folgt dar:

Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit der stadtischen Gestaltungssatzung, wurde in der Stellung-
nahme des Sanierungsberaters vom 07.09.2023 bereits bestatigt.

Nach Vorliegen des Antrags auf Baugenehmigung, soll nun Gberprift werden, ob auch die An-
tragsunterlagen den Festsetzungen der Gestaltungssatzung entsprechen.

Bei der Uberprufung der Bauantragsunterlagen durch den Sanierungsberater, konnten keine Ab-
weichungen von den im Stellungnahmeprotokoll gepriften Angaben festgestellt werden.
Aus Sicht des Sanierungsberaters kann dem Vorhaben somit zugestimmt werden.

Das Vorhaben wurde in Zusammenarbeit des stadtischen Sanierungsbeauftragten, dem Architek-
turblro Albert und einem durch den Antragsteller beauftragten Grafikblro ausgearbeitet. Das
beleuchtete Ladenschild an der Gebaudefassade stellt sich in der Stellungnahme des stadtischen
Sanierungsbeauftragten in einer Grof3e von 7300 mm x 500 mm dar. Das ist eine Gesamtflache
von 3,65 m2, Zusatzlich ist es vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar. Nach Riicksprache
mit der Unteren Bauaufsichtsbehdrde am Landratsamt Bad Kissingen ist fir die MaRhahme ein
Baugenehmigungsverfahren notwendig.

Gemald § 144 BauGB ist zudem eine sanierungsrechtliche Genehmigung fur das foérmlich festge-
legte Sanierungsgebiet ,Altstadt” erforderlich.

Die dazugehorige Stellungnahme des stadtischen Sanierungsbeauftragten beinhaltet folgende
Einordnung geman der Gestaltungssatzung:

Der Antragsteller plant die Anbringung von Werbeanlagen an der Fassade des Gebaudes ,Anger
19 Hier soll ein sogenannter ,tante-enso-Laden® ertffnet werden, welcher mafRgeblich der In-
nenstadtstarkung und Nahversorgung der Bevolkerung dienen wird. Bei dem Gebaude handelt
es sich nicht um ein eingetragenes Baudenkmal, jedoch befindet sich direkt daneben ein denk-
malgeschitztes Gebaude mit Fachwerkobergeschoss (Nr. 17).

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Gestaltungssatzung der Stadt
Munnerstadt, womit die darin enthaltenen Festsetzungen grundséatzlich einzuhalten sind.

In 8 3 Abs. 20 der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt werden zu Werbeanlagen u. a.
folgende Festsetzungen getroffen:

Satz 1: ,Werbeanlagen diirfen den Charakter der Altstadt in MaRstab, Form, Farbe und Anord-
nung nicht beeintrachtigen. Sie missen sich harmonisch in den Stral3enraum, die Abfolge der
Fassaden und die Gliederung der Geb&udefronten einfligen.*

Satz 2: ,(...) Grundsétzlich sind Schriften, Zeichen und handwerklich gefertigte Ausleger zu ver-
wenden. Schriften kdnnen in Einzelbuchstaben auf den Putz aufgemalt oder aufgesetzt werden.
Die Schrifth6he darf das Mal3 von 40 cm nicht (iberschreiten.”

Satz 3: ,Werbeanlagen sind unzuldssig in Vorgérten, (...) in, an und hinter Fenstern und Schau-
fenstern, an historischen Gebauden, die unter Denkmalschutz stehen und an der Stadtmauer und
in den dazugehérenden Anlagen.”

Satz 4: ,Werbeanlagen diirfen Gesimse, Erker, Tore, Pfeiler, Inschriften, Gedenktafeln, architek-
tonische Gliederungselemente sowie historische und kiinstlerische Details nicht iberdecken und
in ihrer Wirkung beeintréchtigen.”

Satz 6: ,Werbeanlagen sind in der Regel horizontal an Gebduden anzubringen. Sie diirfen dabei
folgende MalRe nicht tUberschreiten: Die Hohe der Werbeanlage darf héchstens 0,55 m betragen.
Ihre horizontale Abwicklung darf nicht Idnger sein als 2/3 der Geb&udefront. (...)"
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Satz 9: ,Werbeanlagen dlirfen nur in der Zone zwischen Sockel und Unterkante der Fenster im 1.
Obergeschoss angebracht werden. (...)*

Satz 10. ,Werbeanlagen sollen nur indirekt beleuchtet werden. Blink-, Kletterschrift-, Wechsel-
lichtwerbeanlagen und Ruckstrahlschilde sind unzuldssig. In handwerklich gestalteten und kiinst-
lerisch wertvollen Auslegern sind ausnahmsweise Lichtquellen zuldssig. Dabei darf nur farblich
abgeschwachtes Licht verwendet werden, grelle Farben sind zu vermeiden. Motorbetriebene,
rotierende Werbeanlagen sind unzuléssig.*

Der Antragsteller plant die Installation eines beleuchteten Ladenschildes an der Gebaudefassa-
de, sowie die Folierung der erdgeschossigen Fenster und der Eingangstire zu Werbe- und In-
formationszwecken.

1. Ladenschild mit Beleuchtung

Vorgesehen ist die Anbringung eines Aluminiumverbundschildes, das in dem fur die Laden-Kette
gelaufigen Design gestaltet werden soll.

Die Marke ,tante enso” steht fur die Neuauflage des altbekannten Tante-Emma-Ladens. Landli-
che Nahversorgung wird hierbei neu definiert und an die Bedurfnisse der heutigen Zeit ange-
passt. So entsteht ein Konzept, dass sich dem weitverbreiteten Sterben kleiner Dorfladen entge-
genstellt und eine neue Ara der Nahversorgung auf dem Land einlautet. Fiir den Altstadtbereich
der Stadt Miunnerstadt ist die Ansiedlung eines solchen Lebensmittelladens in jedem Fall zu be-
grien. So modern wie das Konzept, so modern zeigt sich auch das Design der Supermarktket-
te. Bunte Farben, grolte Schriften und Fotodruck sind das optische Aushangeschild von ,tante
enso”.

Laut Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt, sollen sich Werbeanlagen in das Altstadtbild
einfigen. Es wird darauf verwiesen Ausleger nach historischem Vorbild zu verwenden oder den
Schriftzug in Einzelbuchstaben auf der Fassade anzubringen. Ein bedrucktes Aluminiumver-
bundschild in der hier vorgelegten Gestaltungsweise entspricht grundsatzlich nicht den Vorgaben
der Gestaltungssatzung. Aus Sicht des Sanierungsberaters sollte dem neuen Ladengeschaft
allerdings die Mdglichkeit gegeben werden sich angemessen nach aufen zu prasentieren und
die hier noch recht unbekannte Marke zu bewerben. Da das Design einen grof3en Wiedererken-
nungswert fur die Ladenkette hat, sollte dieses auch hier in der Uiblichen Weise eingesetzt wer-
den durfen. Mit dem Antragsteller wurden hinsichtlich des Ladenschildes Abstimmungen getrof-
fen, die den Vorgaben der Gestaltungssatzung entgegenkommen.

So wird die Intensitat des Hauptfarbtons ,Burgunderrot® abgeschwacht, die MalRe des Schildes
entsprechend den Festsetzungen angepasst und auch die Anordnung an der Fassade so getrof-
fen, dass keine architektonischen Bauteile Giberdeckt werden.

Auch hinsichtlich der Beleuchtung des Ladenschildes ist der Antragsteller bereit, die Umsetzung
an die Vorgaben der Gestaltungssatzung anzupassen. Statt der Ublichen Verwendung eines
Leuchtkastens, schlagt der Antragsteller hier die Anbringung einer RailLED-Lichtleiste vor. Diese
wird auf das Ladenschild aufgesetzt und beleuchtet den Schriftzug indirekt von oben. Laut Ge-
staltungssatzung der Stadt Miinnerstadt, wéare eine indirekte Beleuchtung denkbar.

Sofern das Ladenschild und die dazugehérige Beleuchtung in dieser Form und Gestaltungsweise
ausgefiuhrt werden, kann dem Vorhaben aus Sicht des Sanierungsberaters in diesem Einzelfall
ausnahmsweise zugestimmt werden.

Der Stadt Munnerstadt ist vor Ausfihrung der MaRnahme ein Farbmuster des Hauptfarbtons
,Burgunderrot® vorzulegen.

2. Folierung Fenster und Eingangstire

Geplant ist die Folierung der vier Fenster im Erdgeschoss, sowie der Eingangstir. Diese Préasen-
tationsflache soll vor allem mit Informationen zum Konzept der Supermarkt-Kette gefillt werden.
Hinter dem &ulerst links gelegenem Fenster wird sich zukinftig der Kassenbereich befinden.
Hier soll die Folierung auch den Zweck eines Sichtschutzes erflillen, weshalb die Fensterflache
mit einer lichtundurchlassigen Folie in Milchglas-Optik beklebt werden soll. Der Hintergrund der
restlichen Fenster und der Tir bleibt transparent.
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Die Gestaltungssatzung der Stadt Mlnnerstadt, schliel3t eine Nutzung von Fenstern als Wer-
beflache aus.

Die Supermarkt-Kette ,tante enso” arbeitet mit einem unkonventionellen Konzept, was Ladenoff-
nungszeiten, Warenangebot und Geschaftsmodell angeht. Um diese Informationen an den Kun-
den weitergeben zu kénnen, braucht es Prasentationsflache. Bei dem Gebaude ,Anger 19“ bie-
ten sich hierzu die erdgeschossigen Fensterflachen an. Hier kénnten die Informationen auf Au-
genhohe der Laufkundschaft angebracht werden.

Aus Sicht des Sanierungsberaters, ware eine Folierung der Fenster und der Eingangstire in die-
sem Fall denkbar, da die Werbeflache so ordentlich gefasst ware. An der Fassade gabe es an-
sonsten keine Mdglichkeit das Konzept nach auf3en zu prasentieren. Wild orientierte Schilder
oder Plakate wirden dem Erscheinungsbild des Geb&udes aus Sicht des Sanierungsberaters
mehr schaden, als eine gut gestaltete Fensterfolierung. Mit dem Antragsteller wurde eine dezente
Gestaltungsweise der Folierung ausgearbeitet. So wird der Fotodruck auf den Fenster- und Tir-
flachen stark reduziert und Gberwiegend mit Schriften und dem Logo der Supermarkt-Kette gear-
beitet. Es wird auf eine mdglichst ruhige und schlichte Gestaltung der Folierung geachtet.

Sofern die Folierung der Fenster und der Eingangstir in dieser Form und Gestaltungsweise um-
gesetzt wird, kann dem Vorhaben aus Sicht des Sanierungsberaters in diesem Einzelfall aus-
nahmsweise zugestimmt werden. Hierflr ist jedoch formal durch die Stadt Mlnnerstadt eine
Befreiung im Einzelfall von der o.g. Festsetzung der Gestaltungssatzung zu erteilen. Zudem be-
darf es eines denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisantrags nach Art. 6 DSchG.

Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung entbindet unter Umsténden nicht vor der Stellung
eines baurechtlichen Genehmigungsantrags.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Munnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein gemeindliches Ein-
vernehmen.

Die nach § 144 BauGB erforderliche sanierungsrechtliche Genehmigungen fir das formlich fest-
gelegte Sanierungsgebiet ,Altstadt* wird erteilt.

Fur das beleuchtete Ladenschild an der Gebaudefassade werden alle erforderlichen Befreiungen
gemal der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt ausgesprochen. Das Ladenschild ist da-
bei den Vorgaben der Stellungnahme vom 07.09.2023 des stadtischen Sanierungsbeauftragen
anzufertigen.

Der Stadt Minnerstadt ist vor Ausfihrung der MalRnahme ein Farbmuster des Hauptfarbtons
~Burgund® vorzulegen.

Ebenfalls werden fir die Folierung der vier Fenster im Erdgeschoss sowie der Eingangstire alle
erforderlichen Befreiungen gemafl der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt ausgespro-
chen. Die Folierungen sind dabei den Vorgaben der Stellungnahme vom 07.09.2023 des stadti-
schen Sanierungsbeauftragen anzufertigen.

Abstimmung: mehrheitlich beschlossen Ja 13 Nein 1 Anwesend 14 Befangen O
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TOP 3.9 Antrag fur die Gestattung einer isolierten Abweichung analog Art. 63 Bay-
BO fur die Installation einer Werbeanlage an dem Anwesen Anger 19, Fl.-Nr.
102, Gemarkung Miunnerstadt, innerhalb des formlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes "Altstadt"

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt ein Antrag fir die Gestattung einer isolierten Abweichung analog Art.
63 BayBO fir die Installation einer Werbeanlage an dem Anwesen Anger 19, FlL-Nr. 102,
Gemarkung Munnerstadt, innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes "Altstadt”, vor.

Der zuvor behandelte Bauantrag in der oben genannten Angelegenheit wurde urspriinglich als
Antrag nach Art. 6 DSchG eingereicht. Dieser Antrag entfallt, wenn eine baurechtliche
Genehmigung erforderlich ist (Art. 6 Abs. 3 DSchG). Nach Ricksprache mit er Unteren
Bauaufsichtsbehorde ist durch den Antragsteller ein zusatzlicher schriftlicher Antrag mit
Begriindung fir die Gestattung einer isolierten Abweichung analog Art. 63 BayBO einzureichen.

Das Vorhaben wurde in Zusammenarbeit des stadtischen Sanierungsbeauftragten, dem Architek-
turblro Albert und einem durch den Antragsteller beauftragten Grafikbiiro ausgearbeitet. Die
Stellungnahmen des stadtischen Sanierungsbeauftragten fir die urspringliche Bauvoranfrage
(vom 07.09.2023) sowie fur den Bauantrag (vom 14.09.2023) wurde bereits im dazugehérigen
Tagesordnungspunkt fir den Bauantrag dargestellt. In der unten anhdngenden Beschreibung fur
die erforderliche Gestattung nach Art. 63 BayBO wurden die Aussagen flr die eingereichte Bau-
voranfrage und der dazugehdorigen Stellungnahme verwendet.

Fur die erforderlichen Gestattungen gemaf Art. 63 BayBO kénnen hierzu folgende Aussage ge-
troffen werden:

- Das in der Stellungnahme des stadtischen Sanierungsbeauftragten vorgelegte bedruckte
Aluminiumverbundschild entspricht nicht den Vorgaben der Gestaltungssatzung. Es wurden
aber Abstimmungen getroffen, die den Vorgaben der Gestaltungssatzung entgegenkommen.
So wird die Intensitat des Hauptfarbtons ,,Burgunderrot” abgeschwacht, die Malie des Schil-
des entsprechend den Festsetzungen angepasst und auch die Anordnung an der Fassade so
getroffen, dass keine architektonischen Bauteile Gberdeckt werden. Auch hinsichtlich der Be-
leuchtung des Ladenschildes ist der Antragsteller bereit, die Umsetzung an die Vorgaben der
Gestaltungssatzung anzupassen.

Statt der Ublichen Verwendung eines Leuchtkastens, schlagt der Antragsteller hier die An-
bringung einer RailLED-Lichtleiste vor. Diese wird auf das Ladenschild aufgesetzt und be-
leuchtet den Schriftzug indirekt von oben.

Laut Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt, wére eine indirekte Beleuchtung denkbar.

- Geplant ist auRerdem die Folierung der vier Fenster im Erdgeschoss, sowie der Eingangstdr.
Diese Prasentationsflache soll vor allem mit Informationen zum Konzept der Supermarkt-
Kette gefillt werden. Hinter dem &uf3erst links gelegenem Fenster, wird sich zukunftig der
Kassenbereich befinden. Hier soll die Folierung auch den Zweck eines Sichtschutzes erfllen,
weshalb die Fensterfliche mit einer lichtundurchlassigen Folie in Milchglas-Optik beklebt
werden soll. Der Hintergrund der restlichen Fenster und der Tur bleibt transparent. Die Ge-
staltungssatzung der Stadt Minnerstadt, schliel3t eine Nutzung von Fenstern als Werbeflache
aus. Bei dem Gebaude ,Anger 19“ bieten sich hierzu die erdgeschossigen Fensterflachen an.
Hier konnten die Informationen auf Augenhohe der Laufkundschaft angebracht werden. Aus
Sicht des Sanierungsberaters, ware eine Folierung der Fenster und der Eingangstire in die-
sem Fall denkbar, da die Werbeflache so ordentlich gefasst ware. An der Fassade gabe es
ansonsten keine Moglichkeit das Konzept nach auf3en zu prasentieren. Mit dem Antragsteller
wurde eine dezente Gestaltungsweise der Folierung ausgearbeitet. So wird der Fotodruck auf
den Fenster- und Turflachen stark reduziert und Gberwiegend mit Schriften und dem Logo der
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Supermarkt-Kette gearbeitet. Es wird auf eine mdglichst ruhige und schlichte Gestaltung der
Folierung geachtet.

Die bendtigten Befreiungen von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Stadt Min-
nerstadt fir oben genannte MaBhahme wurde bereits innerhalb des Bauantrages ausgespro-
chen. Das beabsichtigte Vorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
im Sinne von § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie innerhalb der Gestaltungssatzung der
Stadt MUnnerstadt vom 01.01.2017 gemalf3 Art 81 Abs. 1 BayBO. Die erforderlichen Gestattun-
gen fir isolierte Abweichungen nach Art. 63 BayBO sind entsprechend der oben aufgefiihrten
Grinde gegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Mlnnerstadt spricht die erforderlichen Gestattungen fir die isolierten Ab-
weichungen analog Art. 63 BayBO aus.

Fur die erforderlichen Gestattungen gemaf Art. 63 BayBO konnen hierzu folgende Aussage ge-
troffen werden:

- Das in der Stellungnahme des stadtischen Sanierungsbeauftragten vorgelegte bedruckte
Aluminiumverbundschild entspricht nicht den Vorgaben der Gestaltungssatzung. Es wurden
aber Abstimmungen getroffen, die den Vorgaben der Gestaltungssatzung entgegenkommen.
So wird die Intensitat des Hauptfarbtons ,,Burgunderrot” abgeschwacht, die Malie des Schil-
des entsprechend den Festsetzungen angepasst und auch die Anordnung an der Fassade so
getroffen, dass keine architektonischen Bauteile Gberdeckt werden. Auch hinsichtlich der Be-
leuchtung des Ladenschildes ist der Antragsteller bereit, die Umsetzung an die Vorgaben der
Gestaltungssatzung anzupassen.

Statt der Ublichen Verwendung eines Leuchtkastens, schlagt der Antragsteller hier die An-
bringung einer RailLED-Lichtleiste vor. Diese wird auf das Ladenschild aufgesetzt und be-
leuchtet den Schriftzug indirekt von oben.

Laut Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt, wére eine indirekte Beleuchtung denkbar.

- Geplant ist auRBerdem die Folierung der vier Fenster im Erdgeschoss, sowie der Eingangstdr.
Diese Préasentationsflache soll vor allem mit Informationen zum Konzept der Supermarkt-
Kette gefillt werden. Hinter dem &uf3erst links gelegenem Fenster, wird sich zukinftig der
Kassenbereich befinden. Hier soll die Folierung auch den Zweck eines Sichtschutzes erfiillen,
weshalb die Fensterfliche mit einer lichtundurchlassigen Folie in Milchglas-Optik beklebt
werden soll. Der Hintergrund der restlichen Fenster und der Tur bleibt transparent. Die Ge-
staltungssatzung der Stadt Minnerstadt, schliel3t eine Nutzung von Fenstern als Werbeflache
aus. Bei dem Gebaude ,Anger 19“ bieten sich hierzu die erdgeschossigen Fensterflachen an.
Hier konnten die Informationen auf Augenhohe der Laufkundschaft angebracht werden. Aus
Sicht des Sanierungsberaters, ware eine Folierung der Fenster und der Eingangstire in die-
sem Fall denkbar, da die Werbeflache so ordentlich gefasst ware. An der Fassade gabe es
ansonsten keine Moglichkeit das Konzept nach aul3en zu préasentieren. Mit dem Antragsteller
wurde eine dezente Gestaltungsweise der Folierung ausgearbeitet. So wird der Fotodruck auf
den Fenster- und Turflachen stark reduziert und iberwiegend mit Schriften und dem Logo der
Supermarkt-Kette gearbeitet. Es wird auf eine mdglichst ruhige und schlichte Gestaltung der
Folierung geachtet.

Die bendtigten Befreiungen von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung der Stadt Min-
nerstadt fir oben genannte MalRnhahme wurde bereits innerhalb des Bauantrages ausgespro-
chen. Das beabsichtigte Vorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
im Sinne von 8§ 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie innerhalb der Gestaltungssatzung der
Stadt Munnerstadt vom 01.01.2017 gemaf3 Art 81 Abs. 1 BayBO. Die erforderlichen Gestattun-
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gen fur isolierte Abweichungen nach Art. 63 BayBO werden entsprechend der oben aufgefiihrten
Grinde ausgesprochen.

Die Vorgaben in der Stellungnahme vom 07.09.2023 des stadtischen Sanierungsbeauftragten,
dem Architekturbiiro Albert, sind bei der Ausfiihrung der MaRnahme zu beachten.

Abstimmung: mehrheitlich beschlossen Ja 13 Nein 1 Anwesend 14 Befangen O

TOP 3.10 Antrag gemal Art. 7 BayDSchG auf Grabungserlaubnis fur eine Kampfmit-
telerkundung fur das Erdkabelprojekt StidLink in den Gemarkungen Min-
nerstadt und Althausen

Sachverhalt:

Uber das Landratsamt Bad Kissingen wurde ein Antrag gemaR Art. 7 BayDSchG auf
Grabungserlaubnis fur eine Kampfmittelerkundung fir das Erdkabelprojekt SiddLink in den
Gemarkungen Munnerstadt und Althausen durch die TransnetBW GmbH eingereicht. Das
Landratsamt Bad Kissingen bittet um Stellungnahme, ob fir die unten aufgelisteten Grundstticke
von Seiten der Stadt Minnerstadt eine entsprechende Grabungserlaubnis ausgesprochen wird.
Die genannten Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Munnerstadt. Dabei handelt es
sich um Wege bzw. vegetationslose Flachen. Ein entsprechender Lageplan ist als Anlage
beigefugt.

Gemarkung FI.-Nr.
Minnerstadt 8253
Minnerstadt 8243
Althausen 5532
Althausen 5535
Althausen 5524
Althausen 5526
Althausen 5529
Althausen 5540
Althausen 5539

Folgende angegebene Flurnummern befinden sich nicht im Eigentum der Stadt Minnerstadt.
Hierfir kann von Seiten der Stadt Mlnnerstadt keine Aussage getroffen werden: FIl.-Nr. 8264,
Gemarkung Munnerstadt; Fl.-Nrn. 5533, 5528, 5536, 5534, 5537, 5538, 5525, 5530, 5534, 5536,
alle Gemarkung Althausen.

Methodik der Kampfmitteluntersuchung:

Fur die Kampfmitteluntersuchung sollten die Flachen eben sein sowie im Vorfeld ungemulcht,
abgezogen bzw. auf 10 cm zuriickgeschnitten und frei von Objekten (wie Mill u. Hindernisse)
sein.

Die Kampfmitteluntersuchung findet in drei Phasen statt:

1. Fdur alle Flachen wird zunachst eine historische Erkundung durchgefiihrt.

2. Die Verdachtsflachen werden mit Hilfe geophysikalischer Messgerate von der Oberflache aus
untersucht. Ein Eingriff in den Untergrund erfolgt bei diesen Sondierungen nicht. Ziel ist es, im
Erdreich vorhandene metallische (insbesondere ferromagnetische) Objekte aufzuspiren und
auf Grundlage der Messergebnisse weitere Planungsschritte zur Identifikation und Beseiti-
gung dieser zu empfehlen. Diese Sondierungen erfolgen fahrzeuggestitzt oder zu Fuf3.

3. Die in den Kampfmittelsondierungen ermittelten Verdachtspunkte werden von einem zugelas-
senen Fachunternehmen Uberprift. Dafir werden punktuelle Bodeneingriffe im Bereich der
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Verdachtspunkte erforderlich, in der Regel mit einem Bagger. In Einzelféllen kann es erforder-
lich sein, Tiefensondierungen durchzufihren, um auch fir tiefere Untergrundbereiche (>3m
Tiefe) eine kampfmitteltechnische Beurteilung vorzunehmen. Dafiir werden in den betroffenen
Bereichen systematisch Bohrungen mit Hilfe eines Baggers abgeteuft. Mit speziellen Bohr-
lochsonden kdnnen dann auch Stérkérper in gro3erer Tiefe festgestellt werden und die Bohr-
lbcher werden wieder verfillt. Die Uberpriifung erfolgt wiederum durch maschinelles Nach-
graben. Nach erfolgter RAumung werden die entstandenen Graben wieder verfillt. Werden im
Rahmen der Verdachtspunktprifung / Raumarbeiten Kampfmittel aufgefunden, obliegt die
Beseitigung dieser dem Kampfmittelrdumdienst des jeweiligen Bundeslandes.

Der gegenstandliche Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung bezieht sich ausschlielich
auf die in Phase drei ausgefiihrten Arbeitsschritte der Kampfmitteluntersuchungen.
Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Munnerstadt erteilt dem Antrag gemaR Art. 7 BayDSchG auf eine Gra-
bungserlaubnis fir die Kampfmittelerkundung fir das Erdkabelprojekt von SuedLink seine Zu-

stimmung.

Folgende Grundstiicke der Stadt Miinnerstadt sind dabei betroffen:

Gemarkung FI.-Nr.
Minnerstadt 8253
Milnnerstadt 8243
Althausen 5532
Althausen 5535
Althausen 5524
Althausen 5526
Althausen 5529
Althausen 5540
Althausen 5539

Folgende angegebene Flurnummern befinden sich nicht im Eigentum der Stadt Minnerstadt.
Hierfir kann von Seiten der Stadt Mlnnerstadt keine Aussage getroffen werden: FIl.-Nr. 8264,
Gemarkung Munnerstadt; Fl.-Nrn. 5533, 5528, 5536, 5534, 5537, 5538, 5525, 5530, 5534, 5536,
Gemarkung Althausen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O

TOP 3.11 Bauantrag Uber eine Nutzungsanderung von einer Schreinerei in eine Mon-
tagehalle und Einbau einer Betriebsinhaberwohnung auf dem Grundstiick
Fl.-Nr. 337, Gemarkung Seubrigshausen

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt ein Bauantrag Giber eine Nutzungsanderung von einer Schreinerei in

eine Montagehalle und Einbau einer Betriebsinhaberwohnung auf dem Grundstick Fl.-Nr. 337,

Gemarkung Seubrigshausen, vor.

Das besagte Grundstick befindet sich im Auf3enbereich. Das Grundstiick ist derzeit noch nicht

erschlossen. Zwischen dem Antragsteller und der Stadt Minnerstadt wird eine Sondervereinba-
rung fur den Anschluss an die offentliche Kanalleitung ausgearbeitet. Die Vereinbarung fur einen
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Wasseranschluss erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer mit dem Zweckverband zur Wasser-
versorgung, der Stadtlauringer Gruppe.

Es ist beabsichtigt, die ehemalige Schreiner in dem bestehenden Gebdude als Montagehalle zu
betreiben. Die AuRenmalle der Halle betragen 20,36 m Lange x 20,52 m Breite x 5,60 m Hohe.
Das bestehende Satteldach hat eine Dachneigung von 10° und ist mit verzinktem Trapezblech
eingedeckt.

Die Montagehalle nimmt eine Flache von 259,76 m2 ein. Auf der restlichen Flache, ca. 158 mz
wird eine Betreiberwohnung eingebaut. An der AuRenfassade werden keine Veranderungen vor-
genommen. Lediglich auf der Nordseite, der Bereich, in dem sich die Betreiberwohnung befindet,
werden neue Fenster und eine Tur eingebaut.

Auf der nordostlichen Grundstiicksseite ist ein Flissiggastank mit einem Fassungsvermdgen von
5.000 | vorgesehen.

Fur diese Umnutzung im Auf3enbereich gibt es zwar keinen Privilegierungstatbestand, aber es
haben bereits Gesprache mit dem Landratsamt Bad Kissingen stattgefunden. Demnach kann
unter bestimmten Voraussetzungen das Vorhaben genehmigt werden, da hierdurch ein Leer-
stand verhindert werden kann und keine neuen Flachen versiegelt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Munnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein gemeindliches Ein-
vernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O

TOP 3.12 Antrag nach Art. 6 DSchG fur den Fassadenanstrich am Anwesen Veit-Stol3-
Stral3e 24, Fl.-Nr. 394, Gemarkung Minnerstadt; Abweichungen von der Ge-
staltungssatzung der Stadt Minnerstadt fur das formlich festgelegte Sanie-
rungsgebiet "Altstadt"; Gestattung flr eine isolierte Abweichung nach Art.
63 BayBO

Sachverhalt:

Der Stadt Muinnerstadt liegt ein Antrag nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz flr den
Fassadenanstrich am Anwesen Veit-Stol3-Stral3e 24, FI.-Nr. 394, Gemarkung Munnerstadt, vor.

Die Antragsteller planen einen Neuanstrich der Fassade in der Veit-Sto3-Stral3e 24. Bei
dem Anwesen handelt es sich nicht um ein eingetragenes Baudenkmal.

Von Seiten der Verwaltung wurde hierzu vom stadtischen Sanierungsbeauftragten eine Stellung-
nahme angefordert. Diese stellt sich wie folgt dar:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der rechtskréaftigen Gestaltungssatzung der Stadt
Munnerstadt, womit die darin enthaltenen Festsetzungen grundsétzlich einzuhalten sind.

In 8 3 Abs. 4 der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt werden zu Baumaterialien und Far-
ben unter anderem folgende Festsetzungen getroffen:

Satz 2: ,Das farbige Erscheinungsbild der Altstadt ist in seiner Vielfalt zu erhalten. Von
Seiten der Stadt kann verlangt werden, dass sich die Farbgebung aus Farbbefunden ent-
wickelt und, dass Proben des Aullenputzes und des Farbanstriches in ausreichender
Grél3e an geeigneten Stellen der Aulienwand angebracht werden.
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Satz 3: ,Die Farbgebung ist auf die Nachbargebdude und auf das Strallen- und Ortsbild
abzustimmen.”

Die Antragsteller beabsichtigen den Neuanstrich der Fassade in Eigenleistung durchzufihren.

Bei der Sanierungsberatung vor Ort wurden verschiedene Farbgebungen diskutiert. Final wurden
von den Antragstellern und dem Sanierungsberater folgende Fassadenfarben festgelegt:

Fassade — KEIM Exclusiv 9395 (sehr geringer Grinanteil)
Fensterumrandungen — KEIM Exclusiv 9592

Die Gauben sollen in Fassadenfarbe verputzt werden, das Holz der Dachuntersichten wird in
einem helleren Farbton, entsprechend der Fensterumrandungen, gestrichen.

Fur die Haustire soll nach Fertigstellung nochmals ein seperater Farbton bemustert werden
(Schmuckfarbe kontrastierend, blau/grun/tirkis o. a.)

Sofern der Fassadenanstrich in dieser Form von den Antragstellern umgesetzt wird, kann dem
Vorhaben aus Sicht des Sanierungsberaters zugestimmt werden.

Hierfir ist jedoch formal durch die Stadt Minnerstadt eine Befreiung im Einzelfall von der oben
genannten Festsetzung der Gestaltungssatzung zu erteilen. Zudem bedarf es eines denkmal-
schutzrechtlichen Erlaubnisantrags nach Art. 6 DSchG.

Laut Unterer Denkmalschutzbehérde ist zusétzlich eine Gestattung mit schriftlicher Begrindung
analog Art. 63 BayBO notwendig. Hierzu kann folgende Aussage getroffen werden:

Werden die oben genannten Vorgaben des stadtischen Sanierungsbeauftragten aus der
Stellungnahme vom 01.09.2023 ausgefuhrt, indem

fur den AuRenanstrich der Fassade folgende Farben gewahlt werden:

- Fassade: KEIM Exclusiv 9395 (sehr geringer Grinanteil)

- Fensterumrandungen: KEIM Exclusiv 9592

- die Gauben in Fassadenfarbe verputzt werden

- das Holz der Dachuntersichten in einem helleren Farbton, entspre-
chend der Fenster- umrandungen gestrichen wird

fur die Haustlire nochmals nach Fertigstellung ein seperater Farbton bemustert wird
(Schmuckfarbe kontrastierend, blau/grin/tirkis o. &.)

kdnnen Befreiungen von der Gestaltungssatzung ausgesprochen werden. Dabei kénnen
Befreiungen gemal § 3 Abs. 4 Satz 2, 3 (fir Baumaterialien und Farben) der Gestaltungssatzung
der Stadt Minnerstadt ausgesprochen werden. Das beabsichtigte Bauvorhaben liegt innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne von § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie innerhalb der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt vom 01.01.2017 gemafd Art 81
Abs. 1 BayBO. Die erforderlichen Gestattungen fir isolierte Abweichungen nach Art. 63 BayBO
sind somit gegeben.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Minnerstadt erteilt dem vorliegenden Antrag auf denkmalpflegerische Er-
laubnis sein gemeindliches Einvernehmen.

Es werden Befreiungen gemafld 8 3 Abs. 4 Satz 2, 3 der Gestaltungssatzung der Stadt Muin-
nerstadt ausgesprochen.

Die Vorgaben des stadtischen Sanierungsbeauftragten in der Stellungnahme vom 01.09.2023
sind auszufihren.
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Das beabsichtigte Vorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sin-
ne von § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie innerhalb der Gestaltungssatzung der Stadt
Munnerstadt vom 01.01.2017 gemaf Art 81 Abs. 1 BayBO. Die erforderlichen Gestattungen fur
isolierte Abweichungen nach Art. 63 BayBO werden ausgesprochen.

Dabei mussen die genannten Vorgaben des stadtischen Sanierungsbeauftragten aus der Stel-
lungnahme vom 01.09.2023 ausgefihrt, indem

- fur den AuRenanstrich der Fassade folgende Farben gewéhlt werden:
- Fassade: KEIM Exclusiv 9395 (sehr geringer Grinan-
teil)

- Fensterumrandungen: KEIM Exclusiv 9592

- die Gauben in Fassadenfarbe verputzt werden

- das Holz der Dachuntersichten in einem helleren Farbton, entspre-
chend der Fenster- umrandungen gestrichen wird

fur die Haustire nochmals nach Fertigstellung ein seperater Farbton bemustert wird
(Schmuckfarbe kontrastierend, blau/grin/tirkis o. &.)

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O

TOP 3.13 Tekturantrag Uber die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Grund-
stick Obere Torgasse 3, FI.-Nr. 68, Gemarkung Minnerstadt

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag Uber die Errichtung einer Photovoltaikanalge auf dem
Grundstuck Obere Torgasse 3, Fl.-Nr. 68, Gemarkung Munnerstadt, vor.

Das besagte Grundstiick liegt im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet der Altstadt der Stadt
Munnerstadt.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Munnerstadt hatte sich in seiner Sitzung am
21.02.2022 mit dem dazugehdérigen Bauantrag fur den Abbruch und Neubau eines Wohnhauses
auf dem oben genannten Grundstiick beschéftigt und sein gemeindliches Einvernehmen ausge-
sprochen. Von Seiten des Landratsamtes wurde die Baugenehmigung mit Bescheid vom
08.03.2023 erteilt.

Die Antragstellerin plant nun die Installation einer Photovoltaikanlage auf den norddstlich und
stidwestlich ausgerichteten Dachflachen des Gebaudes. Bei dem Gebaude handelt es sich nicht
um ein eingetragenes Baudenkmal.

Nachdem sich das oben genannte Grundstick im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Alt-
stadt” befindet, wurde vom Sanierungsbeauftragten der Stadt Minnerstadt, dem Architekturbiro
Albert, eine Stellungnahme angefordert. Diese Stellungnahme beinhaltet folgende Einordnung
nach der Gestaltungssatzung:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Gestaltungssatzung der
Stadt Munnerstadt, womit die darin enthaltenen Festsetzungen grundsatzlich einzuhalten
sind.

Die historische Dachlandschaft steht in der Stadt Minnerstadt unter besonderem Schutz,
deshalb ist in § 3 Abs. 8 Satz 1 der Gestaltungssatzung folgendes festgesetzt:

»(...) Die historisch gewachsene Dachlandschaft ist in ihrer Vielfalt zu erhalten.”
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Zu Photovoltaikanlagen wird in 8 3 Abs. 11 Satz 5 der Gestaltungssatzung der Stadt
Munnerstadt folgende Festsetzung getroffen:

»(...) Die Errichtung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen in der Dach-
flache, in der Fassade oder auf Flachdachern kann in Einzelfallen zugelassen
werden, wenn das Orts- und StralR3enbild und die Dachlandschaft nicht beeintrach-
tigt wird. (...)"

Die nordostliche Dachflache ist vom Stralenraum nicht einsehbar, die Dachflache in
Richtung Sudwesten ist kaum zu sehen, da die Obere Torgasse von den Hauptwegen
zurlckgesetzt liegt.

Bei der Installation der Photovoltaikanlage ist auf eine ruhige Anordnung und matte Aus-
fuhrung der Module (idealerweise rote, ziegeldhnliche Farbung) zu achten. Auf Metall-
rahmen soll verzichtet werden.

Sofern die Malinahme vom Antragsteller in dieser Art und Weise ausgefuhrt wird, kann
der Umsetzung aus Sicht des Sanierungsberaters in diesem Einzelfall ausnahmsweise
zugestimmt werden.

Hierfur ist jedoch formal durch die Stadt Munnerstadt eine Befreiung im Einzelfall von
den oben genannten Festsetzungen der Gestaltungssatzung zu erteilen. Zudem bedarf
es eines denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisantrags nach Art. 6 DSchG.

Gemal § 144 BauGB ist zudem eine sanierungsrechtliche Genehmigung fur das férmlich festge-
legte Sanierungsgebiet ,Altstadt® erforderlich.

Den Bauantragsunterlagen ist ein Antrag auf Befreiung von den Abweichungen der Gestaltungs-
satzung beigefigt. Laut Unterer Denkmalschutzbehdrde ist zusatzlich eine Gestattung mit schrift-
licher Begrindung analog Art. 63 BayBO notwendig. Hierzu kann folgende Aussage getroffen
werden:

Werden die oben genannten Vorgaben des stadtischen Sanierungsbeauftragten aus der
Stellungnahme vom 11.09.2023 ausgefiihrt, indem

- bei der Installation der Photovoltaikanlage auf eine ruhige Anordnung und matte Aus-
fuhrung der Module (idealerweise rote, ziegeldhnliche Farbung) geachtet wird und auf
Metallrahmen verzichtet wird.

kdnnen Befreiungen von der Gestaltungssatzung ausgesprochen werden. Dabei kénnen
Befreiungen gemal 8 3 Abs. 8 Satz 1 sowie 8 3 Abs. 11 Satz 5 der Gestaltungssatzung der
Stadt Minnerstadt ausgesprochen werden.

Zudem ist die nordostliche Dachflache vom Stral3enraum aus nicht einsehbar, die Dach-
flache in Richtung Sidwesten ist kaum zu sehen, da die Obere Torgasse von den
Hauptwegen zurtickgesetzt liegt.

Das beabsichtigte Bauvorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im
Sinne von § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie innerhalb der Gestaltungssatzung der
Stadt Minnerstadt vom 01.01.2017 gemal} Art 81 Abs. 1 BayBO. Die erforderlichen Gestattun-
gen fir isolierte Abweichungen nach Art. 63 BayBO sind somit gegeben.
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt MUnnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein gemeindliches Ein-
vernehmen.

Werden die oben genannten Vorgaben des staddtischen Sanierungsbeauftragten aus der
Stellunghahme vom 11.09.2023 ausgefiihrt, indem

- bei der Installation der Photovoltaikanlage auf eine ruhige Anordnung und matte Aus-
fuhrung der Module (idealerweise rote, ziegeldhnliche Farbung) geachtet wird und auf
Metallrahmen verzichtet wird.

werden von Seiten des Stadtrates der Stadt Minnerstadt Befreiungen von der Gestal-
tungssatzung ausgesprochen. Dabei werden Befreiungen gemaR § 3 Abs. 8 Satz 1 sowie 8§
3 Abs. 11 Satz 5 der Gestaltungssatzung der Stadt Munnerstadt ausgesprochen.

Zudem ist die nordéstliche Dachflache vom Stralienraum aus nicht einsehbar, die Dach-
flache in Richtung Sidwesten ist kaum zu sehen, da die Obere Torgasse von den
Hauptwegen zurlickgesetzt liegt.

Das beabsichtigte Bauvorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im
Sinne von § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie innerhalb der Gestaltungssatzung der
Stadt Munnerstadt vom 01.01.2017 gemaf3 Art 81 Abs. 1 BayBO. Die erforderlichen Gestattun-
gen fir isolierte Abweichungen nach Art. 63 BayBO werden somit ausgesprochen.

Die Stellungnahme vom 11.09.2023 des Sanierungsbeauftragten der Stadt Minnerstadt, dem
Architekturblro Albert, ist zu beachten.

Die nach § 144 BauGB erforderliche sanierungsrechtliche Genehmigungen fir das formlich fest-
gelegte Sanierungsgebiet ,Altstadt* wird erteilt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O

TOP 3.14 Antrag nach Art. 6 DSchG fir die Installation einer Photovoltaikanlage am
Anwesen Manggasse 12 und 14, Fl.-Nr. 283, 284, Gemarkung Minnerstadt;
Abweichungen von der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt fir das
formlich festgelegte Sanierungsgebiet der Stadt Minnerstadt; Gestattung
fur eine isolierte Abweichung nach Art. 63 BayBO

Sachverhalt:

Der Stadt Mlnnerstadt liegt ein Antrag nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz fir die Installation einer
Photovoltaikanlage am Anwesen Manggasse 12 und 14, FlL-Nr. 283, 284, Gemarkung
Minnerstadt, vor.

Der Antragsteller plant die Installation einer Photovoltaikanlage auf den nach Siiden ausgerichte-
ten Dachflachen. Bei den beiden Gebauden handelt es sich nicht um ein eingetragenes Bau-
denkmal.

Von Seiten der Verwaltung wurde hierzu vom stadtischen Sanierungsbeauftragten eine Stellung-
nahme angefordert. Diese stellt sich wie folgt dar:
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Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Gestaltungssatzung der Stadt
Munnerstadt, womit die darin enthaltenen Festsetzungen grundséatzlich einzuhalten sind.

Die historische Dachlandschaft steht in der Stadt MlUnnerstadt unter besonderem Schutz, des-
halb ist in 8 3 Abs. 8 Satz 1 der Gestaltungssatzung folgendes festgesetzt:

»(...) Die historisch gewachsene Dachlandschatft ist in ihrer Vielfalt zu erhalten.*

Zu Photovoltaikanlagen wird in 8 3 Abs. 11 Satz 5 der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt
folgende Festsetzung getroffen:

»(--.) Die Errichtung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen in der Dachflache, in
der Fassade oder auf Flachdachern kann in Einzelfallen zugelassen werden, wenn das
Orts- und Strafenbild und die Dachlandschatft nicht beeintrachtigt wird. (...)*

Die Dachflachen sind vom StraRenraum einsehbar — es ist auf eine ruhige Anordnung und matte
Ausfihrung der Module (idealerweise rote, ziegelahnliche Farbung) zu achten. Auf Metallrahmen
soll verzichtet werden.

Sofern die MaBnahme vom Antragsteller in dieser Art und Weise umgesetzt wird, kann der Um-
setzung aus Sicht des Sanierungsberaters in diesem Einzelfall ausnahmsweise zugestimmt
werden.

Hierfur sind jedoch formal durch die Stadt Munnerstadt Befreiungen im Einzelfall von den oben
genannten Festsetzungen der Gestaltungssatzung zu erteilen. Zudem bedarf es eines denkmal-
schutzrechtlichen Erlaubnisantrags nach Art. 6 DSchG.

Laut Unterer Denkmalschutzbehérde ist zusatzlich eine Gestattung mit schriftlicher Begrindung
analog Art. 63 BayBO notwendig. Hierzu kann folgende Aussage getroffen werden:

Werden die oben genannten Vorgaben des stadtischen Sanierungsbeauftragten aus der
Stellungnahme vom 07.09.2023 ausgefihrt, indem

- auf eine ruhige Anordnung und matte Ausfihrung der Module (idealerweise rote, ziegeldhnliche
Farbung) geachtet wird und indem auf Metallrahmen verzichtet wird,

kdnnen Befreiungen von der Gestaltungssatzung ausgesprochen werden.
Diese Ausfiihrungsweise ist notwendig, da die Dachflachen vom Straf3enraum einsehbar sind.

Dabei kdnnen Befreiungen gemafl 8§ 3 Abs. 8 Satz 1 (fur die historisch gewachsene Dachland-
schaft) sowie § 3 Abs. 11 Satz 5 (fir die Errichtung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanla-
gen in der Dachflache) der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt ausgesprochen werden.
Das beabsichtigte Bauvorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im
Sinne von § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie innerhalb der Gestaltungssatzung der
Stadt Minnerstadt vom 01.01.2017 gemal} Art 81 Abs. 1 BayBO. Die erforderlichen Gestattun-
gen fir isolierte Abweichungen nach Art. 63 BayBO sind somit gegeben.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Stadt Mlnnerstadt erteilt dem vorliegenden Antrag auf denkmalpflegerische Er-
laubnis sein gemeindliches Einvernehmen.

Es werden Befreiungen geman § 3 Abs. 8 Satz 1 (fur die historisch gewachsene Dachlandschaft)
sowie § 3 Abs. 11 Satz 5 (fur die Errichtung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen in
der Dachflache) der Gestaltungssatzung der Stadt Miinnerstadt ausgesprochen.

Die Vorgaben des stadtischen Sanierungsbeauftragten in der Stellungnahme vom 07.09.2023
sind dabei zu beachten.
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Das beabsichtigte Vorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sin-
ne von § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie innerhalb der Gestaltungssatzung der Stadt
Munnerstadt vom 01.01.2017 gemalf3 Art. 81 Abs. 1 BayBO. Die erforderlichen Gestattungen fir
isolierte Abweichungen nach Art. 63 BayBO werden ausgesprochen.

Dabei mussen die genannten Vorgaben des stadtischen Sanierungsbeauftragtenaus der Stel-
lungnahme vom 07.09.2023 ausgefuhrt, indem

- auf eine ruhige Anordnung und matte Ausfihrung der Module (idealerweise rote, ziegeldhn-
liche Farbung) geachtet wird und indem auf Metallrahmen verzichtet wird.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O

TOP 3.15 Antrag auf isolierte Befreiung fir die Errichtung eines Carports auf dem
Grundstuck Rasengraben 11, Fl.-Nr. 560/5, Gemarkung Burghausen

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Antrag auf isolierte Befreiung fiir die Errichtung eines Carports
auf dem Grundstiick Rasengraben 11, Fl.-Nr. 560/5, Gemarkung Burghausen, vor.

Das oben genannte Vorhaben wurde am 12.06.2023 in der Sitzung des Stadtrates als Bauantrag
behandelt. Von Seiten des Landratsamtes wurde die Aussage getroffen, dass eine weitere
Grenzbebauung maoglich ist und auf Grund der Grof3e des Carports eine isolierte Befreiung aus-
reichend ist. Der Antragssteller hat deshalb seinen Bauantrag zuriickgezogen und das Vorhaben
als Antrag auf eine isolierte Befreiung eingereicht.

Das besagte Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Roth® und ist erschlossen.

Die Nachbargarage zu FI.-Nr. 560/7 wurde mit Flachdach gebaut. Der Antragsteller plant jetzt an
dieser Grenze ein Carport und mdchte dieses ebenso mit Flachdach ausfiihren. Nach Angaben
des Bauherrn richtet sich die Flachdachbauweise nach der bestehenden Nachbargarage. Zudem
flgt sich das Flachdach durch die Trapezform des Carports harmonisch in die Architektur ein und
ist damit statisch einfacher auszufuhren.

Den Antragsunterlagen ist eine Ausfiihrung in Trapezform zu entnehmen. Die Auienmal3e betra-
gen dabei 4,30 m bzw. 2,95 m Breite x 5,30 m Lange x 2,98 m Hdhe in flachdachbauweise. Das
Flachdach erhalt eine Folieneindeckung. Der Zufahrtsbereich hat eine Lange von 11,80 m, wobei
die Steigung im Mittel 28 % betragt. Auf einer Flache von 52 m? erhélt die Zufahrt ein Drainpflas-
ter (versickerungsfahige Pflastersteine). Der Carport wird versetzt zur bestehenden Nachbarga-
rage errichtet. An der Nordseite erhalt er deshalb eine Sichtschutzwand aus WPC-Verschalung.
Im rickwartigen Bereich besteht eine Stitzmauer. Auf einer Breite von 2,95 m wird die Stitz-
mauer mit L-Steinen fir den Carport neu errichtet; ebenso im Bereich der Zufahrt.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Die Festsetzungen der Freiflachengestaltungssatzung werden durch die Drainbepflasterung ein-
gehalten.

Bei dem Bauvorhaben werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Roth® nicht ein-
gehalten:

Bebauungsplan Planung

Dachform und
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Dachneigung: Fur Garagengebaude ist das Satteldach und die Flachdach -

gleiche Dachneigung des jeweiligen Wohnhauses ausgerichtet
vorgeschrieben. Alle aneinandergebauten Garagen nach der

sind einheitlich zu gestalten, wobei die spater zu bestehenden
errichtende Garage die Dachneigung und Firstrichtung Nachbargarage;
der zuerst genehmigten oder errichteten Garage Uber- 1° Dachneigung

nehmen muss, unabhéangig, ob diese von der Dach-

neigung des jeweiligen Wohnhauses abweicht;

40° - 50°
Dacheindeckung: Dacheindeckung fir Haupt- und Neben- Folieneinde-
ckung

gebaude nur mit roten und rotbraunen

Dachziegeln oder Betondachsteinen zugelassen
Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Mlnnerstadt erteilt dem vorliegenden Antrag auf isolierte Befreiung sein
gemeindliches Einvernehmen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Roth“ werden Befreiungen hinsichtlich der Dach-
form und Dachneigung sowie der Dacheindeckung zugestimmt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Befangen O
TOP 4 Burgerfragestunde gem. § 30 Abs.2 der Geschéaftsordnung des Stadtrates
der Stadt Munnerstadt
TOP 5 Mitteilungen und Anfragen
Herr Stadtrat Kleren spricht die Beschilderung ,Einbahnstrafle” in der Streitgasse an und weist
darauf hin, dass vom Anger kommend ein Schild ,Verbot der Einfahrt* angebracht werden muss-

te.

Frau Stadtratin Bildhauer hinterfragt, ob ein Absperrband auf dem Spielplatz in der Bauerngasse
nicht entfernt werden konnte.

Herr Stadtrat Bier moniert, dass in der Schiitzenstrale regelméRig ein geparkter Milchlaster
steht.

Minnerstadt, 09.10.2023

Kastl Hafner
Vorsitzender Protokollfiihrer/in
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