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Anwesend:

Mitglieder
Frau Britta Bildhauer

Herr Fabian No6th

Herr Johannes RoR
Herr Glinter Scheuring
Herr Arno Schlembach
Herr Norbert Schreiner
Herr Andreas Tragner

Stellvertreter

Herr Thorsten Harnus
Herr Axel Knauff
Frau Christine Martin

Ortssprecher
Frau Ulla Muller

Weitere Stadtrite
Herr Jirgen Eckert
Frau Rosina Eckert
Herr Leo Pfennig
Herr Klaus Schebler

Protokollftihrer
Herr Stefan Bierdimpfl

von der Verwaltung
Herr Simon Gluckert

Abwesend:

Vorsitzende/r
Herr Michael Kastl

Mitglieder
Herr Burkard Schodorf

Herr Johannes Wolf

anwesend ab 18:15 Uhr

anwesend ab 18:10 Uhr
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Tagesordnungq:

Offentlicher Teil

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Bauantrage

Abbruchanzeige flr den Abbruch eines stark
einsturzgefahrdeten Nebengebaudes auf dem Grundstlick
Riemenschneiderstralle 13, FI.-Nr. 311, Gemarkung
Minnerstadt

Antrag nach Art. 6 DSchG flir den Austausch der
Schaufensterverglasung an dem Anwesen Veit-Sto3-StralRe
2, F1.-Nr. 382, Gemarkung Munnerstadt; Abweichungen von
der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt fur das
formlich festgelegte Sanierungsgebiet "Altstadt"

Bauantrag Uber den Um- und Ausbau eines Dachgeschosses
zu Wohnraum auf dem Grundstlick Riemenschneiderstralie
22 | 24, FL.-Nr. 217, Gemarkung Minnerstadt

Bauantrag Uber die Errichtung einer Terrassentberdachung
auf dem Grundstlick Kreuzbergblick 12, FI.-Nr. 463/7,
Gemarkung Windheim

Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit Doppelcarport auf dem Grundstiick Alte Ziegelei 1, FI.-Nr.
2927/3, Gemarkung Seubrigshausen

Formlose Bauvoranfrage flr den Neubau einer
landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf dem Grundstiick Fl.-
Nr. 585, Gemarkung Windheim

Bauantrag tber die Anderung eines Scheunendaches sowie
Abbruch von zwei Nebengebauden auf dem Grundstlick
Steggasse 16, Fl.-Nr. 87, Gemarkung Wermerichshausen

Bauantrag Uber den Neubau eines Nebengebdudes auf dem
Grundstlick Egerlandstrale 19, FI.-Nr. 3718/18, Gemarkung
Munnerstadt

Bauantrag Uber den Neubau eines Katzenhauses auf dem
Grundstick FI.-Nr. 985, Gemarkung Wermerichshausen

Mitteilungen und Anfragen
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Vor Eintritt in die Tagesordnung begrut Herr Zweiter Burgermeister Tragner die Mitglieder des
Bau- und Umweltausschusses und stellt die ordnungsgemafe Ladung fest.

Offentlicher Teil

TOP 1 Bauantrage

TOP 1.1 Abbruchanzeige fur den Abbruch eines stark einsturzgefahrdeten
Nebengebaudes auf dem Grundstiick Riemenschneiderstrale 13, FI.-Nr.
311, Gemarkung Miinnerstadt
Sachverhalt:
Der Stadt Miuinnerstadt liegt eine Abbruchanzeige flr den Abbruch eines stark
einsturzgefahrdeten Nebengebaudes auf dem Grundstlick Riemenschneiderstrale 13, FI.-Nr.
311, Gemarkung Munnerstadt, vor.

Das besagte Grundstick liegt im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet der Altstadt der Stadt
Minnerstadt.

Es ist beabsichtigt, das stark einsturzgefdhrdete Nebengebaude, welches sich westlich im
rickwartigen Bereich des Grundstlckes befindet, komplette abzubrechen.

Nachdem sich das oben genannte Grundstick im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
JAltstadt® befindet, wurde vom Sanierungsbeauftragten der Stadt Munnerstadt, dem
Architekturblro Albert, eine Stellungnahme angefordert. In der Stellungnahme wird wie folgt
Bezug genommen:

Auf Grund der stark geschadigten Bausubstanz sowie den augenscheinlichen Mangeln an der
Tragstruktur, ist ein Erhalt des Gebaudes nicht mehr mdglich und sinnvoll.

Aus den vorgenannten Griinden ist gegen den fachgerechten Abriss nichts einzuwenden.

GemalR § 144 BauGB ist zudem eine sanierungsrechtliche Genehmigung erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Minnerstadt nimmt von der Abbruchsanzeige fur den
Abbruch eines stark einsturzgefdhrdeten  Nebengebdudes auf dem  Grundstick
Riemenschneiderstrale 13, FI.-Nr. 311, Gemarkung Munnerstadt, Kenntnis.

Die nach § 144 BauGB erforderliche sanierungsrechtliche Genehmigungen fur das férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet ,Altstadt” wird erteilt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen 0

Frau Ortssprecherin Muller nimmt ab 18:10 Uhr an den Beratungen des Bau- und
Umweltausschusses der Stadt Minnerstadt teil.
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TOP 1.2 Antrag nach Art. 6 DSchG fiir den Austausch der Schaufensterverglasung
an dem Anwesen Veit-StoR-StralBe 2, FI.-Nr. 382, Gemarkung Miinnerstadt;
Abweichungen von der Gestaltungssatzung der Stadt Miinnerstadt fiir das
formlich festgelegte Sanierungsgebiet "Altstadt"

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Antrag nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz fur den Austausch der
Schaufensterverglasung an dem Anwesen Veit-StoR-Stralle 2, FI.-Nr. 382, Gemarkung
Munnerstadt, vor.

Das Anwesen liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Altstadt”, im Geltungsbereich der
stadtischen Gestaltungssatzung und im denkmalsgeschitzten Ensemble von Munnerstadt. Es
handelt sich um ein eingetragenes Baudenkmal.

Der Antragsteller beabsichtigt die Einfachverglasung der grol3en, ungeteilten Schaufensterflachen
gegen eine zeitgemale Warmeschutzverglasung auszutauschen, da nur so eine gesicherte
Vermietbarkeit der Kleingewerbeflache madglich ist. Aufder Uber der Eingangstire ist aktuell durch
die feststehende Schaufensterscheibe keine weitere Bellftung mdglich. Die neuen
Fensterelemente sollen deshalb auch Offnungsfliigel erhalten. Als Material sollen
Kunststofffenster zum Einsatz kommen. Das Fenster direkt neben der Eingangstire erhalt eine
vierfligelige Unterteilung und das Fenster daneben eine sechsflligelige Unterteilung.

Durch die geplanten Unterteilungen der Fenster werden entsprechend der Gestaltungssatzung
stehende Formate gebildet. Dies stellt eine deutliche Verbesserung zur aktuellen Flachenoptik
dar. Weiterhin ist beabsichtigt, moglichst schlanke Profile (Altbauprofile z. B. der Firma GEALAN)
zu verwenden.

Das Gebaude ist ein Einzeldenkmal in dem gemal der Gestaltungssatzung priorisierend
Holzfenster zum Einsatz kommen sollen. Laut Planzeichner, dem Architekturbliro Halboth, sind in
der Vergangenheit in verschiedenen benachbarten Fallen durch Einzelfallentscheidungen
Kunststofffenster genehmigt worden. Als Beispiele nennt er das gegentiberliegende Anwesen
Veit-StoR-StralRe 5 sowie umfangreiche Kunststofffenstereinbauten (mit Vorsatzrollo) im direkten
Umfeld des Einzeldenkmals Rathaus.

Aufgrund des vorgelegten Antrages wurde eine Stellungnahme beim stadtischen
Sanierungsbeauftragen, dem Architekturbiro Albert, angefordert, mit der Bitte um Prifung, ob die
MalBnahme mit der Gestaltungssatzung der Stadt Mdunnerstadt vereinbar ist. In der
Stellungnahme wird wie folgt Bezug genommen:

Der Austausch der einteiligen Verglasungen ist in jedem Fall begriRenswert, die in der
erdgeschossigen

Schaufensterzone mit ihren durchlaufenden und ungegliederten Fensterfomaten eine Stdérung
des historischen Fassadenbildes darstellt.

Die Verwendung stehender Fensterformate entspricht den Zielen und MalRgaben der
Altortgestaltungssatzung.

Durch die neue Fenstererteilung sollen in jedem Falle stehende Fensterformate (Breite kleiner als

Hohe) aufgegriffenwerden. Auch kann die zusatzliche Anordnung eines waagrechten Kampfers
im oberen Fensterbereich die Gesamtgestaltung positiv beeinflussen.
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Die Verwendung von Kunststofffensterprofilen ist unter Umstanden denkbar, sofern es sich
hierbei um sogenannnte Altbauprofile handelt, welche die Proportion und Anmutung von
handwerklich gefertigten Holzfensterprofilen nachempfinden.

Es wird empfohlen, vor Ausfilhrung eine Zeichnung der Fassadenteilung sowie ein Handmuster
der Fensterprofile zur abschliefienden Beurteilung vorzulegen.

GemalR § 144 BauGB ist zudem eine sanierungsrechtliche Genehmigung erforderlich.
Beschlussvorschlag:

Da es sich bei dem Anwesen Veit-Stol3-Stral’e 2 um ein Einzeldenkmal handelt, stimmt der Bau-
und Umweltausschuss der Stadt Mldnnerstadt dem Antrag auf denkmalpflegerische Erlaubnis zu,
wenn Kunststofffensterprofilen verwendet werden, bei denen es sich um sogenannnte
Altbauprofile handelt, welche die Proportion und Anmutung von handwerklich gefertigten
Holzfensterprofilen nachempfinden.

Eine Befreiung von der Gestaltungssatzung bezlglich des Einbaus von Kunststofffensterprofilen
sowie fur das liegende Fensterformat (Gesamtbild) wird erteilt.

Die nach § 144 BauGB erforderliche sanierungsrechtliche Genehmigungen fir das férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet ,Altstadt” wird erteilt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen 0

Frau Stadtratin Bildhauer nimmt ab 18:15 Uhr an den Beratungen und Beschlussfassungen des
Bau- und Umweltausschusses der Stadt MUnnerstadt teil.

TOP 1.3 Bauantrag iiber den Um- und Ausbau eines Dachgeschosses zu Wohnraum
auf dem Grundstiick RiemenschneiderstraBe 22 / 24, FI.-Nr. 217, Gemarkung
Minnerstadt

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag Uber den Um- und Ausbau eines Dachgeschosses zu
Wohnraum auf dem Grundstick Riemenschneiderstralle 22 / 24, Fl.-Nr. 217, Gemarkung
Munnerstadt, vor.

Das besagte Grundsttick liegt im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet der Altstadt der Stadt
Minnerstadt. In der Denkmalliste ist das Anwesen als zweigeschossiges Gasthaus und
Eckgebaude Uber unregelmaligem Grundriss, vermerkt. Das Vorhaben ist nicht in einem der
beiden denkmalgeschiitzten Gebaude an der Riemenschneiderstralie geplant. Gegenstand der
Planung ist ein ruckwartiger Anbau zum Innenhof.

Geplant ist der Abbruch des bestehenden Dachgeschosses mit anschlieiender Neuerrichtung
auf einer Flache von 13,47 m bzw. 16,27 m Lange x 7,14 m bzw. 9,23 m Breite. Das Gebaude hat
eine Gesamthoéhe von 9,62 m (urspringlich 9,10 m) und ist damit um 1,01 m niedriger als das
denkmalgeschiitzte Hauptgebaude. Das Satteldach hat eine Dachneigung von 30° und wird mit
roten Ziegeln eingedeckt.

Im Obergeschoss soll die bestehende Loggia durch einen Balkon bis zur sudlichen
Grundstiicksgrenze erweitert werden. Dieser ist vom o&ffentlichen Raum aus nicht einsehbar. Die

21. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 21.03.2022 Seite 6 von 14



Flachen fir die erforderlichen Abstandsflachenibernahmen befinden sich im Besitz des
Bauherrn.

Generell wurden die Ansichten einheitlich gestaltet, indem stehende Fensterformate gewahit
wurden.

Auf der Sudseite befindet sich ein Zwerchgiebel, wobei die Fenster beidseitig in gleicher Breite
von der Wandflache eingefasst sind. Hier soll ein stehendes, viergegliedertes Fenster genligend
Tageslicht in die Wohnrdume bringen. Laut Planzeichner ist das Gebaude nach 1945 gebaut und
im Bestand sind bereits Kunststofffenster verbaut. Auch im Neubau sollen deshalb weilde
Kunststofffenster eingebaut werden.

Das Dachgeschoss wird auf der Giebelseite gegeniber dem Bestand um bis zu 10 cm
auskragen. Hintergrund fur diese Planung ist, dass im Holzbau andere Toleranzen vorherrschen
als im bestehenden Mauerwerksbau zu erwarten ist und die neue Putzfassade nicht exakt blindig
an die bestehende anschlieRen kann. Um hier Verblechungen zu vermeiden wurde der Neubau
deutlich vom Bestand abgehoben und klar formuliert. Die Giebelseite befindet sich auf der
Ostseite des Gebaudes und ist einem privaten Weg zugewandt, der sich im Eigentum des
Bauherrn befindet.

Die vom offentlichen Raum wahrnehmbare Ansicht des Gebaudes erfolgt lediglich von
Teilbereichen der Schwesterngasse. Hier ist die Sid-Ostansicht des Gebdudes teilweise
erkennbar. Die Ostseite passt sich im Bestand gut in die bestehende Dachlandschaft ein. Die
Sldseite des neu erstellten Dachgeschosses wird vom o6ffentlichen Raum zwar einsehbar sein,
jedoch etwas verzerrt. Bestehende Gebaude verdecken grofitenteils mit ihren Dachflachen den
freien Blick auf die Liegenschaft.

Nach Angaben des Planzeichners hat man sich, auf Grund der stadtebaulichen Situation und der
deutlichen Beeintrachtigung der Wohnnutzung, wenn die vorgegebenen Breite filir einen
Zwerchgiebel auf 3,0 m beschrankt wird, der Breite des Zwerchgiebels bewusst widersetzt. Die
neue zusammenhangende Ansicht wird auch ein ruhigeres Erscheinungsbild haben, als der
derzeitige Bestand auf der Sudseite. Dieser wirkt mit seinen zwei Dachflachen und Vor- und
Ruckspringen eher heterogen. Erganzend wurde darauf hingewiesen, dass die Glasbausteine
entfallen, welche unzuldssiger Weise verbaut wurden.

Des Weiteren wird die Fassade mit einem erdig-hellen Farbton gestrichen und vor Ort mit
Bemusterungen auf die Nachbargebaude abgestimmt.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Nachdem sich das oben genannte Grundstick im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
JAltstadt® befindet, wurde vom Sanierungsbeauftragten der Stadt Muinnerstadt, dem
Architekturbiro Albert, eine Stellungnahme angefordert. In der Stellungnahme wird wie folgt
Bezug genommen:

Die MalRnahme ist grundsatzlich sehr zu begrifien, da hierdurch dringend bendétigter zusatzlicher
Wohnraum im Altstadtbereich geschaffen werden kann.

Die MalRnahme greift in ihren Grundzlgen die vorhandene Baukorperstruktur und Proportion des
Gebaudes wieder auf. Der erhdhte Kniestock ist fiir eine sinnvolle und zeitgemaflie Nutzung des
Dachgeschosses nachvollziehbar. Die Erhéhung des Firstes kann im stadtebaulichen Kontext als
vernachlassigbar betrachtetet werden. Die vom Planer gewahlte Dachneigung von 30° entspricht
zwar nicht den Vorgaben der Gestaltungssatzung (Vorgabe mindestens 38°), ist aber als
zweckmalig und noch angemessen anzusehen um eine Ubergrol3e neue Firsthohe zu vermeiden
(siehe vorgenannte Punkte).
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Die Fassadengestaltung wirkt ruhig und gegliedert und orientiert sich mit den stehenden
Fensterformaten an den Vorgaben der Gestaltungssatzung der Stadt Munnerstadt. Gleiches gilt
fur die Ausbildung der Dachiiberstadnde und der Balkongelander.

Die Breite des Zwerchgiebels entspricht nicht der Vorgabe der Satzung (max. 3 Sparrenbreiten),
jedoch kann hier ausnahmsweise der Gebrauchswert Uber die Gestaltung gestellt werden,
nachdem dieser sehr ansprechend geplant wurde und sich durch die Lage im Innenhof keine
gestalterische Beeintrachtigung des Gesamteindruckes ergibt. Weiterhin sind keine zusatzlichen
Gauben geplant, was wiederum zur Beruhigung des Gesamtbildes betragt.

Nachdem sich das Bauvorhaben im Innenhofbereich (,2. Reihe®) befindet, ist eine Einsicht von
der Riemenschneiderstralle aus nicht gegeben. Fur die Blickbeziehung von der Schwesterngasse
aus ist eine deutliche Beruhigung und Harmonisierung der Dachlandschaft - im Vergleich zum
momentanen Bestand - festzuhalten.

Die Verwendung von Kunststofffensterprofilen ist aus gestalterischer Sicht médglich, nachdem
bereits im Bestand Kunststofffenster vorhanden sind und ein ,Hineinwirken in den o6ffentlichen
Raum® durch die Lage im Innenhof nicht gegeben ist. Es wird jedoch die Verwendung
sogenannter Altbauprofile angeraten, welche die Proportion und Anmutung von handwerklich
gefertigten Holzfensterprofilen nachempfinden.

Es wird empfohlen, vor Ausfihrung ein Handmuster der Fensterprofile zur abschlielienden
Beurteilung vorzulegen.

AbschlielRend kann das Bauvorhaben in seiner vorliegenden Form grundsatzlich beflirwortet
werden

Gemall § 144 BauGB ist zudem eine sanierungsrechtliche Genehmigung fir das férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet ,Altstadt” erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Munnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.

Befreiungen von der Gestaltungssatzung der Stadt Minnerstadt werden beziglich der Breite des
Zwerchgiebels und dem Einbau von Kunststofffenster ausgesprochen. Auf’erdem wird einer
Befreiung fur die Dachneigung zugestimmt.

Als Kunststofffenster sind sogenannte Altbauprofile zu verwenden, welche die Proportion und
Anmutung von handwerklich gefertigten Holzfensterprofilen nachempfinden.

Die nach § 144 BauGB erforderliche sanierungsrechtliche Genehmigungen fir das férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet ,Altstadt” wird erteilt.

Die Stellungnahme des Sanierungsbeauftragten der Stadt Minnerstadt, dem Architekturbiro

Albert, ist zu beachten.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen 0
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TOP 1.4 Bauantrag uiber die Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf dem
Grundstiick Kreuzbergblick 12, Fl.-Nr. 463/7, Gemarkung Windheim

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag Uber die Errichtung einer Terrassenuberdachung auf
dem Grundstlick Kreuzbergblick 12, FI.-Nr. 463/7, Gemarkung Windheim, vor.

Das besagte Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Am Buhl“ und ist erschlossen.

Es ist beabsichtigt, auf der sudlichen Gebaudeseite eine Terrassenuberdachung auf einer Flache
von 6,50 m Lange x 7,00 m Breite x 2,47 m Hohe zu errichten. Das geplante Pultdach aus Glas
mit einer Verschattungsmaoglichkeit hat eine Dachneigung von 3°.

Bei dem Bauvorhaben werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Bahl* nicht
eingehalten:

Bebauungsplan Planung
Dachform: Sattel- oder Kriippelwalmdach Pultdach
Dachneigung: 38° -48° 3°
Dacheindeckung: ist in roter Farbe auszufuhren; Farb- Glaseindeckung

abweichungen von braun bis ziegel-

rot zulassig

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Minnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Bihl“ werden Befreiungen hinsichtlich der
Dachform und Dachneigung sowie der Dacheindeckung zugestimmt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen 0

TOP 1.5 Bauantrag iiber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Doppelcarport auf dem Grundstiick Alte Ziegelei 1, Fl.-Nr. 2927/3,
Gemarkung Seubrigshausen

Sachverhalt:
Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag tber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Doppelcarport auf dem Grundstlick Alte Ziegelei 1, FI.-Nr. 2927/3, Gemarkung Seubrigshausen,

VOr.

Das besagte Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,An der Wermerichshauser Stral3e” und ist erschlossen.

Es ist beabsichtigt, im nordwestlichen Grundstiicksbereich ein Einfamilienwohnhaus in den

Aulenmallen 12,00 m Lange x 7,00 m Breite x 5,22 m Hohe zu errichten. Im sidwestlichen
Gebaudebereich erfolgt eine Wohnbereichserweiterung um 6,00 m Lange x 4,01 m Breite. Im
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Anschluss daran befindet sich eine Terrasse mit einer Flache von 6,00 m x 3,06 m. Sowohl der
Hauptbereich als auch die Wohnbereicherweiterung erhalten ein Satteldach mit einer
Dachneigung von 35° und einer Eindeckung mit roten Tondachsteinen.

Im sudostlichen Gebaudebereich wird das Satteldach fir einen Doppelcarport mit den
AulRenmalien 6,00 m Breite x 6,86 m Lange verlangert.

Bei dem Bauvorhaben werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes ,An der
Wermerichshauser Stral3e” nicht eingehalten:

Bebauungsplan Planung
Hauptffirstrichtung: Siudwest — Nordost Nordwest — Stidost
Stauraum vor Garage 5,00 m 4,04 m vor dem Carport

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Minnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,An der Wermerichshauser Stralle“ werden
Befreiungen hinsichtlich der Hauptffirstrichtung sowie dem Stauraum vor dem Carport zugestimmt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen 0

TOP 1.6 Formlose Bauvoranfrage fiir den Neubau einer landwirtschaftlichen
Maschinenhalle auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 585, Gemarkung Windheim

Sachverhalt:

Der Stadt Mdinnerstadt liegt eine formlose Bauvoranfrage flir den Neubau einer
landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf dem Grundstiick FI.-Nr. 585, Gemarkung Windheim, vor.

Das besagte Grundstlick befindet sich im AuRRenbereich.

Der Antragsteller beabsichtigt, fur landwirtschaftliche Gerate, welche derzeitig auf dem
Wohngrundstiick stehen, eine Halle in Holz- oder Massivbauweise zu errichten. Die Aufienmalle
betragen dabei 15,24 m Lange x 10,24 m Breite x 5,20 m Hbhe. Das geplante Blechdach ist als
Satteldach konstruiert und hat eine Dachneigung von 8°. Die Halle wirde an einem leichten
Gefalle liegen, wobei auf die Hallenflache Material aufgefiillt werden miusste.

Hauptgrund fur den Neubau ist der Einzug des Neffen mit Lebensgefahrtin beim Antragsteller.
Bedingung hierfir ist die Auslagerung der landwirtschaftlichen Gerate, um Platz zu schaffen —
auch fir zukinftige Kinder. Der Zuzug wiirde auflerdem zur Dorfkernbelebung beitragen.

Die Weiterflhrung der Landwirtschaft ist durch einen zweiten Neffen gesichert, der bereits seit
einigen Jahren im landwirtschaftlichen Betrieb hilft und diesen tGbernehmen wird. Dieser besitzt
bereits ein eigenes Haus und hat kein Interesse an dem Gehoft.

Vorhandene wirtschaftliche Maschinen und Gerate zahlt der Antragsteller wie folgt auf:

Eicher Allrad, 48PS, dazu Schaufel, Gabel, Seitenmaher, Heckcontainer, Frontgestell Schnauze.
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Kartoffellegemaschine u. Aufbaugerat, Kartoffelroder, Samaschine, Heuwender, normaler
Erntewagen 80 Zentner, kleiner Erntewagen, Seilwinde, 3 Schab Pflug, Schleifegge,
Tiefenkrupper, Kurskrupper, Kreiselstreuer, Heugeblase, 3x Boxen fiir Getreidelagerung je 7
Doppelzentner.

Aulerdem Gemeinschaftsgerate mit einem weiteren Birger von Windheim: Feldspritze,
Erntewagen 100 Zentner, Kreiselegge, Mulchgerat.

Den Antragsunterlagen liegt auflerdem ein Informationsschreiben der Bauaufsichtsbehérde am
Landratsamt Bad Kissingen bei. Demnach wurde die formlose Bauvoranfrage der Fachstelle fur
Naturschutz und dem Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten in Bad Neustadt zur
Anhoérung Ubersandt.

GemalR den Stellungnahmen ware an dem Standort die Zulassung der Halle als sogenanntes
sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB aulRerhalb der Privilegierung grundsatzlich denkbar.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Mulnnerstadt stellt die Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen 0

TOP 1.7 Bauantrag liber die Anderung eines Scheunendaches sowie Abbruch von
zwei Nebengebduden auf dem Grundstiick Steggasse 16, Fl.-Nr. 87,
Gemarkung Wermerichshausen

Sachverhalt:

Der Stadt Miinnerstadt liegt ein Bauantrag Uber die Anderung eines Scheunendaches sowie
Abbruch von zwei Nebengebauden auf dem Grundstlick Steggasse 16, Fl.-Nr. 87, Gemarkung
Wermerichshausen, vor.

Das besagte Grundstiick befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und
innerhalb des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes von Wermerichshausen. Das
Grundstlck ist erschlossen.

Es ist beabsichtigt, das Satteldach der bestehenden Scheune, welche am Wohnhaus angebaut
ist, zurickzubauen und durch ein Pultdach zu ersetzen. Die Dacheindeckung erfolgt durch ein
rotes bzw. rotbraunes Trapezblech. Die Dachneigung betragt 7°. Die Scheune dient kunftig zum
Abstellen eines Anhangers sowie flr die Lagerung von Holz.

Das hinter der Scheune angebaute Nebengebdude, welches sich zusatzlich auf der westlichen
und nérdlichen Grundstiicksgrenze befindet, wird abgerissen.

Ebenfalls wird das auf der sldlichen Grundstliicksgrenze, welches ebenfalls an der Scheune
angebaut ist, abgerissen. Die vorhandene Grenzmauer bleibt dabei bestehen.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Minnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.
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Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen 0

TOP 1.8 Bauantrag iiber den Neubau eines Nebengebaudes auf dem Grundstiick
EgerlandstraBBe 19, Fl.-Nr. 3718/18, Gemarkung Miinnerstadt

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt ein Bauantrag Uber den Neubau eines Nebengebaudes auf dem
Grundstiick Egerlandstralie 19, FI.-Nr. 3718/18, Gemarkung Munnerstadt, vor.

Das besagte Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Unterer Schindberg I“ und ist erschlossen.

Es ist beabsichtigt, im nérdlichen Grundstiicksbereich ein Nebengebaude mit den AuRenmalien
6,99 m Lange x 4,49 m Breite x 4,50 m Hohe zu errichten. Das Pultdach mit einer Dachneigung
von 5° wird teilweise begriint. Die Dacheindeckung erfolgt mit Stahltrapez-Sandwichplatten. Als
Dachrandeinfassung sind Photovoltaikplatten bzw. ein umlaufendes Stahlgelander geplant.

Die Westseite des Gebaudes erhalt ebenfalls eine Fassadenbegrinung.

Bei dem Bauvorhaben werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Unterer
Schindberg | nicht eingehalten:

Bebauungsplan Planung
Untergeordnete
Nebenanlage: Untergeordnete Nebenanlagen sind unzulassig, kbnnen Errichtung

ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie dem

Nebengebdude Nutzungszweck der im allgemeinen
Wohngebiet gelegenen

Grundstticke selbst dienen und ihrer Eigenart nicht
widersprechen

Mindestgebaude-

abstand: bei Wanden ohne notwendig Fenster = 7,00 m Sildseite
Neben-

gebadude = 3,0
m
Dachform: Satteldach Pultdach
Dachneigung: 30° 5°

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Minnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Unterer Schindberg I werden Befreiungen
hinsichtlich der untergeordneten Nebenanlage und dem Mindestgebaudeabstand sowie der
Dachform und der Dachneigung zugestimmt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen 0
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TOP 1.9 Bauantrag uiber den Neubau eines Katzenhauses auf dem Grundstiick FI.-
Nr. 985, Gemarkung Wermerichshausen

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag Uber den Neubau eines Katzenhauses auf dem
Grundstick FI.-Nr. 985, Gemarkung Wermerichshausen, vor.

Das besagte Grundsttick befindet sich im AuRenbereich.

Es ist beabsichtigt, die vor einiger Zeit abgebrannten Gebaudeteile, in welchen die Katzen und
die Verwaltung untergebracht waren, abzureisen. Ebenfalls wird ein friheres Hundehaus
abgerissen.

In einem zweiten Bauabschnitt soll nun im 6stlichen Grundsticksbereich, neben dem bereits neu
errichteten Hundehaus, der Neubau fir ein Katzenhaus entstehen. Die AuRenmalle betragen
dabei 16,97 m Lange x 13,69 m Breite x 6,63 m Hohe. Geplant ist ein Flachdach. Im
Erdgeschoss befinden sich drei Raume fur die Katzen sowie ein Bereich fur den Freigang. Im
Obergeschoss befinden sich funf Raume sowie zwei abgetrennte Wintergarten fur die Katzen.
Zwei Raume sind fur Quarantanefalle vorgesehen. Eine Katzenleiter befindet sich auf der
Nordseite fur die ,Freiganger. Auf beiden Etagen sind Raumlichkeiten fir die Futterkiiche, ein
Blro bzw. ein Besprechungsraum eingeplant. Im Erdgeschoss ist der hintere Teil flr die
Sanitatsanlagen und das Treppenhaus durch einen Durchgangsflur abgetrennt.

Die Verwaltung erhalt ebenfalls einen Neubau auf der Ostseite im Eingangsbereich des
Grundstuckes. Die Aulenmalie betragen hier 7,00 m Lange x 5,00 m Breite x 3,20 m Hohe.
Leitung und Verwaltung sind durch getrennte Eingange voneinander getrennt. Auf der &stlichen
Seite des Verwaltungsgebaudes befindet sich zudem eine Terrasse flr das Personal und ein
Freigang fur die Hunde der Leitung. Das Gebaude wird an die bestehende Trafostation angebaut.
Diese erhalt eine neue Holzlattung. Ebenfalls erhalt das gegenulberliegende bestehende
Lagergebaude eine neue Lattung.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Munnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Befangen 0

TOP 2 Mitteilungen und Anfragen

Die Niederschrift tber die offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt
Minnerstadt vom 21.02.2022 hat vor Beginn der Sitzung zur Einsichtnahme aufgelegen.
Nachdem bis zum Schluss der Sitzung keine Einwendungen erhoben wurden, gilt die
Niederschrift gemaf Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m. § 25 Abs. 2 GeschO als genehmigt.

Herr Stadtrat Pfennig erkundigt sich nach dem Bauzeitenplan im Zusammenhang mit der
Sanierung des historischen Stadttores ,Jorgentorturm®.

Herr Stadtrat Scheuring bittet die Bauverwaltung dafir Sorge zu tragen, dass die

Stralkenschaden in der Schwedenstralde unverziglich behoben werden, da ansonsten mit einem
noch grofleren Schadensbild zu rechnen ist.

21. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 21.03.2022 Seite 13 von 14



Munnerstadt, 22.03.2022
In Vertretung

Tragner Bierdimpfl
Vorsitzender Protokollfihrer
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