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Anwesend:

Vorsitzende/r
Herr Michael Kastl

Mitglieder
Frau Britta Bildhauer

Herr Fabian N6th

Herr Johannes R&R
Herr Glnter Scheuring
Herr Arno Schlembach
Herr Burkard Schodorf
Herr Norbert Schreiner
Herr Andreas Tragner
Herr Johannes Wolf

Ortssprecher
Frau Manuela Fleischmann

Weitere Stadtrate
Frau Christine Martin
Herr Klaus Schebler

Protokollfiihrer
Herr Stefan Bierdimpfl

von der Verwaltung
Herr Simon Glickert

Abwesend:
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Tagesordnund:

Offentlicher Teil

1

11

1.2

1.3

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Bauantrage

Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren tber den
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf
dem Grundstiick Michelsbergblick 7, FI.-Nr. 640/5, Gemar-
kung Reichenbach

Antrag auf isolierte Befreiung tber die Errichtung eines Car-
ports auf dem Grundstiick Vorm Tor 10, FI.-Nr. 179, Gemar-
kung Seubrigshausen

Bauantrag uber die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
mit Einliegerwohnung, Garage und Carport auf dem Grund-
stiick Bischof-Arno-Straf3e 15, FI.-Nr. 602/24, Gemarkung
Windheim

Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung und dem da-
zugehdrigen Tekturantrag fur das Bauvorhaben Umstrukturie-
rung und Sanierung des Altenpflegeheimes Juliusspital Min-
nerstadt auf dem Grundstiick RiemenschneiderstralRe 15, Fl.-
Nr. 300, Gemarkung Minnerstadt

Bauantrag fur eine Nutzungsanderung der Ausstellungs-,
Lager- und Archivraume zu einer Betreiberwohnung auf dem
Grundstuck Im Roth 11, Fl.-Nr. 3522/4, Gemarkung Min-
nerstadt

Bauantrag Uber den Abbruch einer bestehenden Scheune
und Neubau einer Garage mit Abstellrdumen auf dem Grund-
stiick Oberland 16, FI.-Nr. 108, Gemarkung Reichenbach

Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren tber den
Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Michels-
bergblick 5, FI.-Nr. 640/4, Gemarkung Reichenbach

Bauantrag tber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses
mit zwei Doppelgaragen auf dem Grundstiick An der Malbe
11, FL.-Nr. 1126/15, Gemarkung Althausen

Vollzug der Wassergesetze; Unterkreuzung der Lauer mit
einem 20 kV-Kabel in den Gemarkungen Althausen und
Brunn durch die Bayernwerk Netz GmbH

Antrag auf isolierte Befreiung fuir eine Sichtschutzwand auf
dem Grundstuck Eichhornstral3e 11, Fl.-Nr. 6236/67, Gemar-
kung Munnerstadt

Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren tber den
Umbau eines bestehenden Wohnhauses auf dem Grund-
stiick Ringweg 33, Fl.-Nr. 2173, Gemarkung Seubrigshausen
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1.12  Bauantrag tUber den Neubau einer Solarthermie zur Brauch-
wassererwarmung, Umbau des vorhandenen Hallendaches
bzw. Vordaches zu einem Pultdach, mit Einbau einer Getrei-
degosse und eines Getreidesilos auf dem Grundstiick Strah-
lunger Weg 2, FI.-Nr. 5466, Gemarkung Munnerstadt

2 Mitteilungen und Anfragen
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Vor Eintritt in die Tagesordnung begruf3t Herr Erster Blirgermeister Kastl die Mitglieder des Bau-
und Umweltausschusses und stellt die ordnungsgemafe Ladung fest.

Beschlussvorschlag:
Auf Vorschlag von Herrn Ersten Blrgermeister Kastl wird die Tagesordnung wie folgt erganzt:
e Neuer Tagesordnungspunkt 1.10 wird ,Antrag auf isolierte Befreiung fur eine Sicht-

schutzwand auf dem Grundsttick EichhornstraRe 11, Fl.-Nr. 6236/67, Gemarkung Mun-
nerstadt®.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

Beschlussvorschlag:
Auf Vorschlag von Herrn Ersten Blrgermeister Kastl wird die Tagesordnung wie folgt erganzt:
o Neuer Tagesordnungspunkt 1.11 wird ,Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

tber den Umbau eines bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick Ringweg 33, Fl.-
Nr. 2173, Gemarkung Seubrigshausen®.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen 0

Aufgrund personlicher Beteiligung gemafR Art. 49 Abs. 3 GO nimmt Herr Stadtrat Schreiner an
der nachfolgenden Beratung und Beschlussfassung nicht teil.

Beschlussvorschlag:
Auf Vorschlag von Herrn Ersten Blrgermeister Kastl wird die Tagesordnung wie folgt erganzt:
e Neuer Tagesordnungspunkt 1.12 wird ,Bauantrag Uber den Neubau einer Solarthermie
zur Brauchwassererwarmung, Umbau des vorhandenen Hallendaches bzw. Vordaches zu

einem Pultdach, mit Einbau einer Getreidegosse und eines Getreidesilos auf dem Grund-
stiick Strahlunger Weg 2, FI.-Nr. 5466, Gemarkung Munnerstadt®.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 10 Befangen 1

Herr Stadtrat Schreiner nimmt an den nimmt an den nachfolgenden Beratungen und Beschluss-
fassungen des Stadtrates der Stadt Minnerstadt wieder teil.
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Offentlicher Teil

TOP1  Bauantrage

TOP 1.1 Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren tber den Neubau eines
Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick Michels-
bergblick 7, Fl.-Nr. 640/5, Gemarkung Reichenbach

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt eine Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren Uber den
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Michelsbergblick
7, FL.-Nr. 640/5, Gemarkung Reichenbach, vor.

Das besagte Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Lohe II“ und ist erschlossen.

Der Bau- und Umweltausschuss wurde bereits in seiner Sitzung am 26.10.2020 Uber dieses
Bauvorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren in Kenntnis gesetzt.

Die Abstandsflachen eines Bauvorhabens werden durch das Landratsamt Uberprift. Dabei wurde
von Seiten des Landratsamtes festgestellt, dass im Osten die Abstandsflachen fir das Wohn-
haus um 12 cm nicht eingehalten werden.

Der Bauherr reicht fir das oben genannte Grundstiick deshalb erneut eine Vorlage im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren ein.

Es ist beabsichtigt auf dem genannten Grundstlick ein zweigeschossiges Einfamilienhaus zu
errichten. Die AuRenmalRRe betragen dabei weiterhin 11,86 m Breite x 11,41 m Lange x 8,84 m
Hohe. Auch das geplante Satteldach hat weiterhin eine Dachneigung von 40° und wird mit anth-
razitfarbenen Ziegeln eingedeckt.

Auch die an der nérdlichen Grundstiicksgrenze geplante Doppelgarage hat weiterhin die Aul3en-
mafden 5,99 m Breite x 8,99 m Lange x 6,84 m Hohe. Die Dachneigung des Satteldaches betragt
auch hier 40°.

Im Gegensatz zur urspringlichen Planung wird das gesamte Gebédude um ca. 65 cm in Richtung
Westen verschoben und um ca. 85 cm in Richtung Norden.

Das oben genannte Grundstiick befindet sich noch im Eigentum der Stadt Munnerstadt. Gemaf
Art. 68 Abs. 4 BayBO wird eine Baugenehmigung unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

Auch die Nachbargrundstiicke befinden sich noch im Eigentum der Stadt Minnerstadt.
Bei dem Bauvorhaben werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Lohe II* eingehalten.

Dem Landratsamt Bad Kissingen wurde zeitgleich eine Ausfertigung der Bauantragsunterlagen
Uibersandt.
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Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Munnerstadt nimmt von der Vorlage im Genehmi-

gungsfreistellungsverfahren tber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
auf dem Grundsttick Michelsbergblick 7, Fl.-Nr. 640/5, Gemarkung Reichenbach, Kenntnis.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O
TOP 1.2 Antrag auf isolierte Befreiung tber die Errichtung eines Carports auf dem
Grundstuck Vorm Tor 10, FI.-Nr. 179, Gemarkung Seubrigshausen

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt ein Antrag auf isolierte Befreiung Uber die Errichtung eines Carports
auf dem Grundstuick Vorm Tor 10, Fl.-Nr. 179, Gemarkung Seubrigshausen, vor.

Das besagte Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,An der Wermerichshauser Stralle“ und ist erschlossen.

Es ist beabsichtigt, in nérdostlicher Richtung des Grundstiickes ein Carport mit den Auenmafen
3,00 m Breite x 4,96 m Lange x 2,23 m Hohe zu Errichten. Das geplante Flachdach hat eine
Dachneigung von 4° und wird mit transparentem Solid Polycarbonat eingedeckt.

Bei dem Bauvorhaben ist folgende Befreiung erforderlich:

Bebauungsplan Bauantrag

Standort des

Carports: fester Vorgabe in in der Mitte des Grundstlickes
nordwestlicher Richtung in norddstlicher Richtung

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Miinnerstadt erteilt dem vorliegenden Antrag auf iso-
lierte Befreiung sein gemeindliches Einvernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

TOP 1.3 Bauantrag tber die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Einlieger-
wohnung, Garage und Carport auf dem Grundstiick Bischof-Arno-Stral3e 15,
Fl.-Nr. 602/24, Gemarkung Windheim

Sachverhalt:
Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag Uber die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit
Einliegerwohnung, Garage und Carport auf dem Grundstick Bischof-Arno-StralRe 15, FI.-Nr.

602/24, Gemarkung Windheim, vor.

Das besagte Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Am Hohner Weg“ und ist erschlossen.
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Es ist beabsichtigt, auf dem oben genannten Grundstiick ein Einfamilienwohnhaus mit den Au-
Benmalen 10,90 m Breite x 10,20 m Lange x 7,06 m Hohe zu errichten. Im Nordosten wird der
Eingangsbereich durch einen Querbau sowohl im Erdgeschoss als auch im Dachgeschoss (3,72
m Breite x 1,00 m Tiefe) erweitert. Im Stdosten wird nur das Dachgeschoss durch einen Quer-
bau (3,59 m Breite x 0,50 m Tiefe) erweitert. Das geplante Satteldach hat eine Dachneigung von
22° und wird mit rotbraunen Ziegeln eingedeckt. Die Querbauten erhalten ein Pultdach mit einer
Dachneigung von 12° (um diese dem Haupthaus unterzuordnen) und werden mit rotbraunem
Alublech eingedeckt.

Um bedarfsgerechte Aufenthaltsraume bzw. Kinderzimmer im Dachgeschoss zu ermdglichen,
wurden die traufstadndigen AuRenwande mit 1,75 m Hohe geplant und die Dachneigung auf 22°
reduziert.

Im Kellergeschoss ist eine Einliegerwohnung etabliert, welche einen gesonderten Zugang im
Siudosten hat. Die Wirtschaftsrdume im Keller werden Uber das Treppenhaus im Hauptgebéude
erreicht.

Auf der Sudostseite des Gebaudes entsteht ein Balkon auf einer Flache von 3,00 m Breite x 8,00
m Lange. Die anschlieRende Stahltreppe bietet Zugang zum Aul3enbereich des Geldnders und
zur Einliegerwohnung im Keller. Unter der Balkonanlage befindet sich die Terrasse des Kellerge-
schosses.

Im Nordwesten entsteht ein Zugang vom Wohnhaus Uber einen Carport (3,75 m Breite x 6,49 m
Lange) zur Garage mit Nebenraum (3,74 m Breite x 8,65 m Lange). Hier ist ein flachgeneigtes
Pultdach mit 7° Dachneigung vorgesehen. Dies ist erforderlich, um die Belichtung der nord-
westlichen Aufenthaltsraume im Dachgeschoss zu gewéhrleisten. Die Dacheindeckung der Ga-
rage erfolgt mit rotbraunem Trapezblech.

Im Stdwesten des Grundstiickes befindet sich eine Zisterne mit einem Fassungsvermogen von
5.000 I.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Bei dem Bauvorhaben werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Hohner Weg*
nicht eingehalten:

Bebauungsplan Planung
Dachform: Satteldach die Querhauser erhalten Pultdacher
Dachneigung: 38° - 48° 22° am Haupthaus

12° an den Querhausern

Dacheindeckung rot bis rotbraune Ziegeln rotbraune Alublecheindeckung
Querhauser:
Traufhohe: talseitig max. 6,50 m bergseits Qberschreitung um 2,32 m

bergseitig max. 3,50 m talseits Uberschreitung um 0,65 m
Kniestock: 25cm 1,75m
Garagen-Dachform: wie Hauptdach flachgeneigtes Pultdach
Garagen-Dachneigung: wie Hauptdach 7°
Garagen-Dacheindeckung: wie Hauptdach rotbraunes Trapezblech
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt MiUnnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Hohner Weg*
werden Befreiungen hinsichtlich der Dachform, der Dachneigung, der Dacheindeckung der Quer-
hauser, der Traufthdhe, des Kniestockes und der Garagen-Dachform, der Garagen-Dachneigung
sowie der Garagen-Dacheindeckung zugestimmt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

TOP 1.4 Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung und dem dazugehorigen
Tekturantrag fir das Bauvorhaben Umstrukturierung und Sanierung des
Altenpflegeheimes Juliusspital Minnerstadt auf dem Grundstiick Riemen-
schneiderstralRe 15, Fl.-Nr. 300, Gemarkung Minnerstadt

Sachverhalt:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Munnerstadt hatte sich in seiner Sitzung am
11.01.2016 mit dem Bauantrag auf Umstrukturierung und Sanierung des Altenpflegeheimes
Juliusspital Munnerstadt auf dem Grundstick Riemenschneiderstrale 15, FIl.-Nr. 300,
Gemarkung Minnerstadt, beschéftigt und hierzu sein gemeindliches Einvernehmen erteilt. Fol-
gende Abweichungen von der stadtischen Gestaltungssatzung wurden erteilt: ,Die in der beilie-
genden Stellungnahme angesprochenen Abweichungen des Architekturbiros Dag Schroder
werden ausgesprochen, das Hohenmal’ der Gauben wird auf 1,40 m korrigiert, soweit auch das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege seine Zustimmung erteilt.

Das zuvor bezeichnete Bauvorhaben wurde im Nachgang von Seiten des Landratsamtes
Bad Kissingen mit Bescheid vom 31.03.2017 genehmigt.

Ebenfalls hat sich der Stadtrat der Stadt Minnerstadt in seiner Sitzung am 08.07.2019 mit dem
dazugehorigen Tekturantrag befasst und auch hierzu sein gemeindliches Einvernehmen erteilt.

Dieser Tekturantrag wurde bisher noch nicht vom Landratsamt Bad Kissingen genehmigt.

Bislang wurde mit dem Bauvorhaben noch nicht begonnen. Die Giiltigkeit der Baugenehmigung
betragt vier Jahre. Von Seiten des Bauherrn wurde nun beantragt, die vorhandene Baugenehmi-
gung um 2 Jahre zu verlangern. Diese Verlangerung beinhaltet sowohl den urspriinglichen Bau-
antrag als auch den dazugehorigen Tekturantrag.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Minnerstadt erteilt dem Antrag auf Verlangerung der

Baugenehmigung fur den urspriinglichen Bauantrag und dem dazugehdrigen Tekturantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O
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TOP 1.5 Bauantrag fur eine Nutzungsanderung der Ausstellungs-, Lager- und Ar-
chivraume zu einer Betreiberwohnung auf dem Grundstiick Im Roth 11, Fl.-
Nr. 3522/4, Gemarkung Munnerstadt

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag fur eine Nutzungsanderung der Ausstellungs-, Lager-
und Archivraume zu einer Betreiberwohnung auf dem Grundstiick Im Roth 11, Fl.-Nr. 3522/4,
Gemarkung Minnerstadt, vor.

Das besagte Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»~Am Schindberg I* und ist erschlossen.

Auf dem oben genannten Grundstiick befindet sich ein Bliro- und Lagergeb&ude. In stddstlicher
Richtung ist ein Geb&ude fir Ausstellungs-, Lager- und Archivraume angegliedert. Dieses
Gebaude soll in eine Betreiberwohnung sowohl im Erdgeschoss als auch im Dachgeschoss
umgenutzt werden. Die bestehende Flache hat eine Breite von 10,24 m und eine L&énge von 9,24
m. Die bestehende Brandwand zum Biro- und Lagergebaude erlaubt auch weiterhin keinen
direkten Zugang.

Die Flache ist gemal Bebauungsplan ,Am Schindberg I als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Gemal3 § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdnnen Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenitber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind zugelassen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Munnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag auf
eine Nutzungsanderung sein gemeindliches Einvernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

TOP 1.6 Bauantrag tber den Abbruch einer bestehenden Scheune und Neubau einer
Garage mit Abstellraumen auf dem Grundstiick Oberland 16, Fl.-Nr. 108,
Gemarkung Reichenbach

Sachverhalt:

Der Stadt Mlnnerstadt liegt ein Bauantrag tber den Abbruch einer bestehenden Scheune und
Neubau einer Garage mit Abstellrdumen auf dem Grundstick Oberland 16, Fl.-Nr. 108,
Gemarkung Reichenbach, vor.

Das besagte Grundstick befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und
ist erschlossen.

Es ist beabsichtigt, hinter dem Wohnhaus, in westlicher Richtung, die bestehende Scheune
(162,91 m? Flache) abzureisen. An gleicher Stelle ist geplant eine Garage mit den Aul3enmalien
13,74 m Breite x 9,51 m Lange x 5,55 m H6he zu errichten. Das Satteldach hat eine Dachnei-
gung von 22° und wird mit roten Ziegeln eingedeckt. Die Garage hat eine Flache von 36 m2; der
Rest ist als Abstell- und Lagerraum gedacht. In der Mitte befindet sich ein Durchgang auf einer
Breite von 2,01 m.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.
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Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt MiUnnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

TOP 1.7 Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren tiber den Neubau eines
Wohnhauses auf dem Grundstiick Michelsbergblick 5, Fl.-Nr. 640/4, Gemar-
kung Reichenbach

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt eine Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren tber den
Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Michelsbergblick 5, Fl.-Nr. 640/4, Gemarkung
Reichenbach, vor.

Das besagte Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Lohe II“ und ist erschlossen.

Aufgrund der Lage des Grundstlickes gliedert sich das Wohnhaus in drei Gebaudeteile, welche
entlang der Baugrenze errichtet werden.

Beim Gebaudeteil eins handelt es sich um die Garage auf einer Flache von 8,71 m Breite x 11,65
m Lange. Dieser Gebaudeteil ist zweigeschossig. Im Erdgeschoss befinden sich die Technik und
auch das Treppenhaus. Im Obergeschoss existieren weitere Wohnraume.

Direkt an die Garage schlief3t sich der zweite Gebaudeteil fir das Wohnhaus auf einer Flache
von 5,59 m Breite x 10,50 m Lange an.

Der dritte Gebaudeteil gehdrt ebenfalls zu diesem Wohnbereich und winkelt sich in stidwestlicher
Richtung ab. Die AuRenmalle betragen dabei 4,94 m (auf der Studwestseite) und 11,12 m (auf
der Sidostseite) Lange x 8,74 m Breite.

Im Anschluss an den dritten Gebaudeteil befindet sich die Uberdachte Terrasse auf einer Flache
von 8,74 m ,Breite x 4,50 m Lange.

Die Gebaudeteile erhalten ein Satteldach. Auf der kirzeren Seite betragt die Dachneigung 30°;
auf der langgezogenen Seite 16°. Es erfolgt eine Aluminiumblecheindeckung.

Bei dem Bauvorhaben werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Lohe II* eingehalten.
Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Mdinnerstadt nimmt von Vorlage im

Genehmigungsfreistellungsverfahren tber den Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick
Michelsbergblick 5, Fl.-Nr. 640/4, Gemarkung Reichenbach, Kenntnis.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O
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TOP 1.8 Bauantrag tber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit zwei Dop-
pelgaragen auf dem Grundstiick An der Malbe 11, FI.-Nr. 1126/15, Gemar-
kung Althausen

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag Uber den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
zwei Doppelgaragen auf dem Grundstick An der Malbe 11, Fl.-Nr. 1126/15, Gemarkung
Althausen, vor.

Das besagte Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Malbe“ und ist erschlossen.

Der Bau- und Umweltausschuss hatte sich bereits in seiner Sitzung am 13.07.2020 mit einer
formlosen Bauvoranfrage fur oben genanntes Vorhaben beschéftigt. Die Erteilung des gemeindli-
chen Einvernehmens sowie die Zustimmung zur Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung der
Baugrenze wurden bei Vorlage eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt.

Bei Einreichung der Bauantragsunterlagen bei der Stadt Miinnerstadt hat die Bauherrschaft zeit-
gleich eine Ausfertigung (griine Mappe) fiir oben genanntes Bauvorhaben dem Landratsamt Bad
Kissingen zur Prifung vorgelegt. Da aus Sicht des Landratsamtes der urspriingliche Bauantrag
nicht genehmigungsfahig ist, wurden die Antragsunterlagen zuriickgezogen und im Gegenzug
dazu ein neuer Bauantrag vorgelegt.

Die jetzigen Antragsunterlagen unterscheiden sich zum urspriinglichen Antrag wie folgt:

Die AuRenmal3e der gesamten Gebaudekomplexe bleiben unverandert. Es erfolgt jetzt allerdings
keine direkte Grenzbebauung durch die Garage zum FuRweg. Das Wohnhaus (einschlief3lich
Garage) wird um 2,00 m nach Westen versetzt.

An dieser Grundstiicksseite wird die Baugrenze trotzdem um 1,00 m Uberschritten, so dass eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich ist.

Die zweite Doppelgarage auf der nordlichen Grundsticksflache bleibt unveréndert.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Bei dem vorliegenden Bauantrag fur ein zweigeschossiges Einfamilienwohnhaus betragen, ge-
nau wie bei der formlosen Bauvoranfrage, die AuBenmafie des Wohnhauses 13,08 m Lange X
9,73 m Breite x 8,42 m Hohe. Das geplante Satteldach hat eine Dachneigung von 25° und wird
mit anthrazitfarbenen Ziegeln eingedeckt.

An die 6stliche AuRenwand wird eine Doppelgarage mit Zugang zum Wohnhauses mit den Au-
Renmalen 6,99 m Lange x 6,51 m Breite x 3,60 m mittlere Wandhthe angebaut. Bei dieser Ga-
rage erfolgt eine Grenzbebauung zum Fu3weg.

Eine zweite Doppelgarage (7,99 m x 8,49 m x 3,26 m) soll auf die nérdliche Grundstiicksgrenze
gebaut werden. Zu diesem Nachbargrundstiick gibt es kein Baufenster, so dass hier keine Uber-
schreitung der Baugrenze erfolgt. Laut Bebauungsplan befindet sich hier die empfohlene Flache
fur eine Garage. Beide Garagen werden mit flachgeneigten Pultdachern, mit einer Dachneigung
von 5°, ausgefihrt.

Bei dem Bauvorhaben werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Malbe“ nicht ein-
gehalten:
Bebauungsplan Planung

Baugrenze: vorgegebenes Baufenster Uberschreitung um 1,00 m
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Mittlere Wandhothe
der Grenzgarage: 3,00 m gem. BayBO 3,05 m

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt MiUnnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Malbe“ werden
Befreiungen hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenze sowie der Uberschreitung der mittle-
ren Wandhohe der Grenzgarage zugestimmt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

TOP 1.9 Vollzug der Wassergesetze; Unterkreuzung der Lauer mit einem 20 kV-
Kabel in den Gemarkungen Althausen und Brinn durch die Bayernwerk
Netz GmbH

Sachverhalt:

Die Bayernwerk Netz GmbH beantragt die wasserrechtliche Genehmigung zur Errichtung einer
20kV-Verkabelung im 60-m Bereich der Lauer. Das Vorhaben dient einem Ersatz und Netzver-
besserungsbau. Ab dem Ortsschild Briinn soll eine Erdverkabelung bis zur Einfahrt J6rgenmihle
verlaufen. Dort soll eine neue Trafostation errichtet sowie der bestehende Freileitungsmast zu-
rickgebaut werden. Ein weiteres 20kV-Kabel soll von der Trafostation, ebenfalls als Erdverkabe-
lung bis zum Friedhof Althausen verlegt werden. Dabei wird die KG 47 im Spilbohrverfahren
gekreuzt. AnschlieRend soll die Lauer im Spulbohrverfahren gekreuzt werden, um anschlie3en in
Althausen an das bestehende Netz anzuschliel3en. Die Freileitungsmasten sollen nachtréglich
bis auf 1 m unter GOK abgebaut werden.

Die zur Flussquerung erforderliche Bohrung wird nach dem Spulbohrverfahren erzeugt und mit
einem Abstand von mindestens 1,50 m unter der Gewassersohle eingebracht. Von der Startgru-
be (FI.-Nr. 99, Gemarkung Althausen) zur Zielgrube (FI.-Nr. 2810, Gemarkung Althausen) er-
streckt sich diese auf einer Lange von 47,54 m.

Vom Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen liegt ein Gutachten vor, welches als Anlage dieser
Sitzungsvorlage beiliegt. Als Ergebnis der Priifung wird unter anderem festgehalten, dass

- sich die Start- und Zielgrube der Gewasserquerung im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet der Lauer befindet. In diesem Bereich ist mit regelmaRigen Uberschwemmungen in den
Monaten November bis April zu rechnen. Materielle Schaden durch Wasser an baulichen An-
lagen kdnnen daher nicht ausgeschlossen werden. Durch die Verlegung der Leitung werden
der Wasserabfluss, die Hohe des Wasserstandes und der Wasserriickhalt nicht nachteilig be-
einflusst.

- Die Verlegetiefe im Bereich der Kreuzung der Lauer wurde im Querschnitt mit einem Abstand
von mind. 1,50 m unter der Sohle angegeben. Der erforderliche Mindestabstand wird damit
eingehalten. Die Verlegetiefe gilt auch fir die anschliel3enden Vorlandbereiche bis ca. 5,00 m
von der Béschungsoberkante

- Die Gewasserquerung erfolgt mittels Spulbohrverfahren, so dass die natirliche Deckschicht
nicht verandert wird.

- Nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind bei Beachtung der Auflagen und Be-
dingungen bei der Herstellung und durch den Betrieb nicht zu erwarten.

- Eine Anderung des Uberschwemmungsgebietes und Auswirkungen auf das Grundwasser sind
nicht zu erwarten.

~
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Bei Beachtung der im Gutachten aufgeflihrten Auflagen und Bedingungen ist eine nachteilige
Beeinflussung des Gewassers in seinem Abfluss, der Hohe des Wasserstandes und der Gewas-
serbeschaffenheit nicht gegeben, so dass die Anlagengenehmigung gem. § 36 WHG i.V.m. Art.
20 BayWG erteilt werden kann.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
besteht fur die Stadt Munnerstadt die Moglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben, bzw. Einwéan-
de zu erheben.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Mlnnerstadt beschlief3t, im Rahmen der Beteiligung
der Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gegen die Unterkreuzung der Lauer mit
einem 20 kV-Kabel in den Gemarkungen Althausen und Brinn keine Einwande zu erheben.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

TOP 1.10 Antrag auf isolierte Befreiung fir eine Sichtschutzwand auf dem Grund-
stiick Eichhornstraf3e 11, FI.-Nr. 6236/67, Gemarkung Minnerstadt

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Antrag auf isolierte Befreiung fur eine Sichtschutzwand auf dem
Grundstiick Eichhornstraf3e 11, FI.-Nr. 6236/67, Gemarkung Minnerstadt, vor.

Das besagte Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Am Strahlunger Weg“ und ist erschlossen.

Es ist beabsichtigt, an der Grundsticksgrenze zur FI.-Nr. 6236/54 eine Sichtschutzwand mit einer
Hohe von 1,95 m zwischen zwei bestehende Garagen des Nachbargrundstiickes zu errichten.
Die Sichtschutzelemente bestehen aus einer Kombination aus Holz, Beton, Zaun und Pflanzen.
Im Bebauungsplan ,Am Strahlunger Weg" ist festgehalten, dass Einfriedungen eine Hohe von
1,30 m nicht Gberschreiten dirfen, so dass hierfir eine isolierte Befreiung ausgesprochen werden
muss.

Die Sichtschutzwand wird von einem verfahrensfreien Gerateschuppen (2,00 m x 4,00 m x 2,50
m) unterbrochen. Angrenzend an den Gerateschuppen wird in westlicher Richtung ein Bereich fir
den Kompost aus denselben Sichtschutzelementen eingefriedet.

Der geplante Pool (12,00 m x 3,50 m) wurde von dem Bauherrn im Vorfeld mit dem Landratsamt
abgestimmt.

Auf der dstlichen Seite ist zudem eine Terrasse mit den Aulzenmafien (6,00 — 6,70 m x 4,30 m)
geplant.

Begrindet wird die Bauausfuhrung wie folgt:

Zur Einfriedung des Grundstiickes soll an der sudlichen Grundsticksgrenze wieder ein Sicht-
schutz errichtet werden. Vor der Bebauung des Grundstiickes war bereits ein ca. 2,0 m hoher
Sichtschutz angebracht. Dieser wurde im Zuge der Bebauung entfernt und soll in Abstimmung
mit dem Nachbarn nach Baufertigstellung wieder errichtet werden. Weiterhin ist ein Gerate-
schuppen geplant.
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Bei dem Bauvorhaben ist folgende Befreiung erforderlich:
Bebauungsplan Bauantrag
Einfriedung: Die Einfriedung ist auf 1,30 m ab Hohe: 1,95 m
Oberkante Gehsteig festgesetzt
Die Unterschriften der Nachbarn liegen vor.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Miinnerstadt erteilt dem vorliegenden Antrag auf iso-
lierte Befreiung sein gemeindliches Einvernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

TOP 1.11 Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren tiber den Umbau eines
bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick Ringweg 33, Fl.-Nr. 2173,
Gemarkung Seubrigshausen

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt eine Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren Uber den
Umbau eines bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick Ringweg 33, FIl.-Nr. 2173,
Gemarkung Seubrigshausen, vor.

Das besagte Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
~Schafspforte” und ist erschlossen.

Es ist beabsichtigt das bestehende Dachgeschoss abzutragen und fur einen Wohnbereich neu zu
errichten. Die AuRBenmale des Erdgeschosses (14,38 m x 10,76 m) werden im Dachgeschoss
Ubernommen. Die Wandscheibe hat eine Hohe von 1,62 m. Die Dachneigung des Satteldaches
betragt 22° und wird mit matten anthrazitfarbenen Betondachsteinen eingedeckt.

Im Gebéaude wird im Bereich des Flures der Treppenaufgang zurtickgebaut. Es entsteht ein neu-
es Treppenhaus vor der urspriinglichen Haustlre (im Nordwesten) auf einer Flache von 3,24 m
Breite x 2,95 m Lange. Dieses Treppenhaus erstreckt sich vom Kellergeschoss bis zum Dachge-
schoss und erhélt ein Pultdach.

Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Bei dem Bauvorhaben werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schafspforte eingehal-
ten.

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Minnerstadt nimmt von der Vorlage im Genehmi-

gungsfreistellungsverfahren tber den Umbau eines bestehenden Wohnhauses auf dem
Grundstuck Ringweg 33, Fl.-Nr. 2173, Gemarkung Seubrigshausen, Kenntnis.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O
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Herr Stadtrat Schreiner nimmt auf Grund personlicher Beteiligung gemaf Art. 49 Abs. 3 GO an
der nachfolgenden Beratung und Beschlussfassung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt
Munnerstadt nicht teil.

TOP 1.12 Bauantrag Uber den Neubau einer Solarthermie zur Brauchwassererwar-
mung, Umbau des vorhandenen Hallendaches bzw. Vordaches zu einem
Pultdach, mit Einbau einer Getreidegosse und eines Getreidesilos auf dem
Grundstick Strahlunger Weg 2, Fl.-Nr. 5466, Gemarkung Munnerstadt

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag Uber den Neubau einer Solarthermie zur
Brauchwassererwarmung, Umbau des vorhandenen Hallendaches bzw. Vordaches zu einem
Pultdach sowie dem Einbau einer Getreidegosse und eines Getreidesilos auf dem Grundstiick
Strahlunger Weg 2, Fl.-Nr. 5466, Gemarkung Minnerstadt, vor.

Das besagte Grundstiick befindet sich im Aul3enbereich.

Es ist beabsichtigt, das sich im Westen befindliche Scheunengebaude umzubauen. Hierzu wer-
den das vorhandene Satteldach sowie ein Vordach im Osten zuriickgebaut. Es entsteht ein kom-
plettes Pultdach (26,90 m Lange), welches auch das Vordach einschlief3t, in Ost-West-Richtung
mit einer Dachneigung von 5°. Dadurch erfolgt eine Dacherhéhung vom urspriinglichen Sattel-
dach (6,00 m) auf 7,48 m (htchster Punkt des Pultdaches). Die Dacheindeckung erfolgt mit licht-
grauem Trapezblech.

Im Scheunengebaude ist ein Umbau fir ein Getreidesilo vorgesehen. Die Mal3e belaufen sich
dabei auf 3,97 m Breite und ca. 6,68 m Hohe (davon befinden sich 3,00 m im Erdreich). Vor dem
Getreidesilo ist im Bereich des Vordaches eine Getreidegosse im Erdreich mit den Maf3en 3,04 m
Breite x 3,00 m Hohe geplant. Die Getreidegosse zieht sich auf eine Lange von 12,43 m und wird
mit einem Gitterrost abgedeckt.

Auf dem sich in Richtung Suden erstreckenden Gebaudeteil entsteht auf dem bestehenden Dach
eine Solarthermie mit Platten zur Brauchwassererwarmung. Die Hohe der Aufstanderung betragt
hier 1,73 m.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Mlnnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 10 Befangen 1

Herr Stadtrat Schreiner nimmt an den nachfolgenden Beratungen und Beschlussfassungen des
Bau- und Umweltausschusses der Stadt Minnerstadt wieder teil.

TOP 2 Mitteilungen und Anfragen

Auf Nachfrage von Herrn Stadtrat Schreiner gibt Herr Erster Blrgermeister Kastl einen techni-
schen Sachstandsbericht in der Angelegenheit ,Sanierung des Stadttores Jérgentor” ab.

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Min-
nerstadt vom 26.10.2020 hat vor Beginn der Sitzung zur Einsichtnahme aufgelegen. Nachdem
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bis zum Schluss der Sitzung keine Einwendungen erhoben wurden, gilt die Niederschrift geman
Art. 54 Abs. 2 GO i.V.m. § 25 Abs.2 GeschO als genehmigt.

Munnerstadt, 20.01.2021

Kastl Bierdimpfl
Vorsitzender Protokollfihrer
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