MiUnnerstadt

Niederschrift

uber die

15. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Donnerstag, den 10.12.2015
Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:25 Uhr

Ort, Raum: Rathaus - GroR3er Sitzungssaal -
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Anwesend:

Erster Blrgermeister
Herr Helmut Blank

Mitglieder
Frau Britta Bildhauer

Herr Jurgen Eckert
Herr Fabian N6th

Herr Dieter Petsch
Herr Christian Radina
Herr Johannes R6M3
Herr Burkard Schodorf
Herr Ralf Verholen

Stellvertreter
Frau Rita Schmitt

Ortssprecher
Frau Ulla Muller

Weitere Stadtrate
Herr Axel Knauff

Protokollfiihrer
Frau Manuela Hafner

von der Verwaltung
Herr Simon Glickert
Frau Elke Schmidt

Abwesend:

Mitglieder
Herr Hubert Holzheimer

entschuldigt
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1

Bauantrag uber die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundstiick Im Weidig 8, Fl.-Nr.
468/8, Gemarkung Reichenbach

Blroerweiterung an bestehende Halle mit Biiroeinbau, Herrn-
tor 17, FL.-Nr. 128, Gemarkung Wermerichshausen

Bauantrag uber die Erweiterung einer Gewerbehalle fir Me-
tallverarbeitung auf dem Grundstiick Im Roth 18, Fl.-Nrn.
3522/6 und 3522/7, Gemarkung Minnerstadt

Bauantrag uber die Erneuerung eines Dachstuhles mit Ein-
bau von Dachgauben und Dachloggia zu Wohnzwecken auf
dem Grundstick Marktplatz 20, FI.-Nr. 378, Gemarkung
Munnerstadt

Erweiterung und Umbau des Kichentraktes eines Senioren-
zentrums auf dem Grundstiick Seminarstraf3e 9, Fl.-Nr. 4338,
Gemarkung Minnerstadt

Genehmigung des Entwurfs Uber die Niederschrift Giber die
offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der
Stadt Miinnerstadt vom 16.11.2015

Mitteilungen und Anfragen
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Vor Eintritt in die Tagesordnung begrii3t Herr Erster Birgermeister Blank die Mitglieder des Bau-
und Umweltausschusses und stellt die ordnungsgemafe Ladung fest.

Herr Erster Burgermeister Blank teilt mit, dass der Tagesordnungspunkt 5 heute nicht beraten
werden kann, weil die Unterlagen der Bauverwaltung noch nicht vorliegen.

Offentlicher Teil

TOP 1 Bauantrag uber die Errichtung eines Einfamilienhaus es mit Doppelgarage
auf dem Grundsttick Im Weidig 8, FI.-Nr. 468/8, Gema rkung Reichenbach

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag tber die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Dop-
pelgarage auf dem Grundstiick Im Weidig 8, FI.-Nr. 468/8, Gemarkung Reichenbach, vor.

Das besagte Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Weidig II“ und ist erschlossen.

Die Abmessungen des Erdgeschosses betragen 9,39 m x 20,36 m. Im Erdgeschoss wird eine
5,47 m x 7,37 m gro3e Doppelgarage integriert. Auf Hohe des Obergeschosses ist auf der Nord-
ostseite (zur Straf3e hin) eine 3,00 m breite Terrasse vorgesehen. Die Abmessungen des Ober-
geschosses betragen somit 12,68 m x 20,36 m. Das Obergeschoss kragt dadurch auf der Sud-
westseite 3,00 m Uber den Grundriss es Erdgeschosses hinaus. Das Wohnhaus hat eine Hohe
von 6,17 m und soll mit einem Flachdach errichtet und eine Kiesschittung erhalten.

Bei dem Bauvorhaben werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Weidig II* nicht
eingehalten:

Bebauungsplan Planung
Geschossflachenzahl 0,50 0,57
Dachform Satteldach Flachdach
Dachneigung 35°-40° 1°-5°
Dacheindeckung Ziegel (rot) Kiesschuttung
Uberschreitung der Baugrenzen ostlich um 3,30

m
Die Unterschriften der angrenzenden Nachbarn liegen vor.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Minnerstadt hat sich in seiner Sitzung am 27.10.2014
im Rahmen einer formlosen Bauvoranfrage mit dem Bauvorhaben befasst. Im Vergleich zur da-
maligen Bauvoranfrage hat sich die Grundrissaufteilung geandert. Die erforderlichen Befreiungen
waren zum damaligen Zeitpunkt mit Ausnahme der Geschossflachenzahl ebenfalls notwendig.
Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung am 27.10.2014 die Erteilung des gemeindli-
chen Einvernehmens sowie die Zustimmung zu einer Befreiung hinsichtlich der Dachform, der
Dachneigung, der Dacheindeckung sowie der Uberschreitung der ostlichen Baugrenze bei Vorla-
ge eines entsprechenden Bauantrages in Aussicht gestellt.

Beschlussvorschlag:
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Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Minnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen. Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Weidig II“ wird
einer Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung der Geschossflachenzahl, der Dachform, der
Dachneigung, der Dacheindeckung sowie der Uberschreitung der Baugrenzen zugestimmt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O
TOP 2 Biroerweiterung an bestehende Halle mit Biiroeinbau, Herrntor 17, Fl.-Nr.
128, Gemarkung Wermerichshausen
Sachverhalt:
Der Stadt Munnerstadt liegt ein Bauantrag fur eine Biroerweiterung an einer bestehenden Halle
mit Blroeinbau auf dem Grundstiick Herrntor 17, Fl.-Nr. 128, Gemarkung Wermerichshausen,

Vvor.

Das besagte Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Klinge“.

Es ist geplant an die Sudseite der Produktionshalle das bereits bestehende zweigeschossige
Burogebaude zu erweitern. Hierbei werden die Wéande teilweise abgebrochen und durch einen
8,33 m breiten x 22,42 m langen und 7,35 m hohem Gebaudekomplex erganzt. Dieser Geb&aude-
teil wird zudem in einem Ausmalf} 2,87 m tiefe unterkellert.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt MUnnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

TOP 3 Bauantrag uber die Erweiterung einer Gewerbehalle f  Gr Metallverarbeitung
auf dem Grundstuick Im Roth 18, Fl.-Nrn. 3522/6 und  3522/7, Gemarkung
Munnerstadt

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt ein Bauantrag fur die Erweiterung einer Gewerbehalle fir Metallver-
arbeitung an einer bestehenden Halle auf dem Grundstick Im Roth 18, Fl.-Nrn. 3522/6 und
3522/7, Gemarkung Minnerstadt, vor.

Das besagte Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Am Schindberg I (Beschranktes Gewerbegebiet) und ist erschlossen.

Es ist geplant, die bestehende eingeschossige Gewerbehalle auf nordwestlicher Seite durch ei-
nen zweigeschossigen Anbau zu erweitern. Der neue Gebaudeteil erhalt eine Lange von 14,00 m
und eine Breite von 18,12 m. Die HOhe betragt 9,08 m. Im Erdgeschoss wird der bereits beste-
hende Maschinenraum erweitert. Im Obergeschoss werden Biro, eine Kleinwerkstatte und ein
Lager errichtet. Die Raumaufteilung erfolgt flexibel durch Systembauwéande. Der Anbau erhélt ein
Satteldach mit Trapezblecheindeckung in der Farbe anthrazit und hat eine Dachneigung von 10°
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Bei dem Bauvorhaben werden folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht eingehalten:

Bebauungsplan Planung
Traufhdhe max. 6,00 m fur gewerbliche Bauten; 7,40 m

Ausnahmen zulassig, wenn betriebliche

Vorgéange dies erfordern

sudwestlich
Baugrenze Uberschreitung
um 2,00 m
Erlaubnis fur Nachtarbeit von 22:00 — 07:00 Uhr Nachtarbeit
ausgeschlossen wird beantragt

Die Unterschriften der anliegenden Nachbarn liegen vor.

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt MiUnnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Schindberg I wird einer Befreiung hinsicht-
lich der Traufhdhe, der Baugrenze und der Nachtarbeit zugestimmt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

TOP 4 Bauantrag Uber die Erneuerung eines Dachstuhles mit Einbau von Dach-
gauben und Dachloggia zu Wohnzwecken auf dem Grunds  tlick Marktplatz
20, Fl.-Nr. 378, Gemarkung Minnerstadt

Sachverhalt:

Der Stadt Minnerstadt liegt ein Bauantrag fur die Erneuerung eines Dachstuhles mit Einbau von
Dachgauben und Dachloggia zu Wohnzwecken auf dem Grundstiick Marktplatz 20, FI.-Nr. 378,
Gemarkung Munnerstadt, vor.

Das besagte Grundstick liegt im formlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,Altstadt” der Stadt
Minnerstadt.

Es ist beabsichtigt, den Spitzbodenbereich zurtickzubauen und einen neuen Dachstuhl mit 38°
bis 42° Dachneigung aufzusetzen, der marktplatzseit ig drei Einzelgauben von jeweils 1,30 m Au-
Renmalfld erhalt. Im nicht einsehbaren Bereich auf der Rickseite des Geb&dudes sollen eine west-
orientierte Loggia sowie 2 Dachflachenfenster eingebaut werden. Des Weiteren sollen alle Woh-
nungen inkl. der modernisierten Dachwohnung barrierefrei erreichbar sein. Hierzu ist beabsich-
tigt, einen rollstuhltauglichen Aufzug einzubauen, der auf der Grundlage der geplanten Dachnei-
gung keine aus der Dachhaut herausragende Uberfahrt benétigt.

Im Rahmen einer formlosen Bauvoranfrage wurden das Landratsamt Bad Kissingen und das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege beteiligt. Von beiden Seiten wurde die Genehmigungs-
fahigkeit signalisiert.

Das Architekturblro Schréder fuhrt in seiner Stellungnahme hierzu aus, dass Dachgauben als

stehende Gauben mit maximal 1,30 m Auf3enmald zu errichten sind. In der Ansichtszeichnung
wurden drei Gauben festgelegt, die in dieser Form zulassig sind. Der nicht einsehbare Dachaus-
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schnitt auf der Hofseite ist moglich. Dies gilt auch fur die beiden liegenden Dachfenster auf der
Hofseite, die vom offentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind. Die GroRe der Dachflachen-
fenster darf das MalR von 0,7 / 1,1 m nicht Uberschreiten.

Bei dem Bauvorhaben wird folgende Festsetzung der stadtischen Gestaltungssatzung nicht ein-
gehalten:

Gestaltungssatzung Bauantrag
GrolRe der Dachflachenfenster 0,7/1,1m 0,94/1,18 m

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein gemeindliches Einver-
nehmen. Von den Festsetzungen der stadtischen Gestaltungssatzung wird einer Befreiung hin-
sichtlich der GroRRe der Dachflachenfenster zugestimmt

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

TOP 5 Erweiterung und Umbau des Kiichentraktes eines Senio renzentrums auf
dem Grundstiick Seminarstraf3e 9, FI.-Nr. 4338, Gemar kung Munnerstadt

Sachverhalt:

Der Stadt Munnerstadt liegt ein Antrag auf Erweiterung und Umbau des Kilchentraktes eines
Seniorenzentrums auf dem Grundstiick Seminarstral3e 9, Fl.-Nr. 4338, Gemarkung Miinnerstadt
vor.

Das besagte Grundstiick befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Munnerstadt und ist erschlossen.

Es ist geplant, an der Nordwestseite des bestehenden Gebaudes, einen insgesamt 16,60 m lan-
gen und 8,94 m breiten eingeschossigen Anbau zur Erweiterung des bereits bestehenden K-
chentraktes zu errichten. Die Hohe betragt 4,21 m und soll mit einem Flachdach aus Stahlbeton
errichtet und mit Folie abgedeckt werden. Auf der Nordostseite erfolgt fir die Abholung und Vor-
bereitung ,Essen auf Radern“ ebenfalls eine eingeschossige Erweiterung mit den Maf3en 11,62
m Lange, 3,00 m Breite und 4,19 m Hoéhe. In diesem Anbau ist ein Aufzug mit einer Flache von
5,40 mz2 integriert. Der Aufzug wird mit einem Pultdach errichtet und reicht vom Erdgeschoss bis
ins Dachgeschoss. Ebenfalls neu ist eine an dieser Erweiterung angegliederte Rampe mit den
Mafen 32,96 m Lange und 3 m Breite.

Im bereits bestehenden Gebaude werden fir die neue Raumaufteilung diverse Wande zuriickge-
baut und an anderer Stelle neu errichtet.

15. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 10.12.2015 Seite 7 von 8



Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Miinnerstadt erteilt dem vorliegenden Bauantrag sein
gemeindliches Einvernehmen.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O
TOP 6 Genehmigung des Entwurfs tber die Niederschrift Gibe r die offentliche Sit-

zung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Minne  rstadt vom

16.11.2015
Sachverhalt:
Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Munnerstadt werden sich in der Sit-
zung am 10. Dezember 2015 mit der Genehmigung des Entwurfs der Niederschrift Uber die 6f-
fentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Minnerstadt vom 16. November
2015 beschaftigen.
Der Entwurf der Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der
Stadt Miunnerstadt vom 16. November 2015 wurde mit gesondertem Schreiben bzw. im Ratsin-
formationssystem der Stadt Minnerstadt zur Verfligung gestellt.
Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Miinnerstadt stimmt dem vorgelegten Entwurf tber die
offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Stadt Munnerstadt vom 16.11.2015 zu

und erhebt keine Einwande.

Abstimmung: einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10 Befangen O

TOP 7 Mitteilungen und Anfragen

Munnerstadt, 14.12.2015

Blank Héafner
Vorsitzender Protokollfiihrer/in
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